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1.0. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Projekt planu ogoélnego gminy, zgodnie z przepisami art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pdzn.zm.), wymaga przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.
Jednym z elementéw tej procedury formalno-prawnej jest opracowanie prognozy
oddzialywania na srodowisko projektu planu ogoélnego.

Podstawowym celem planu ogolnego jest spelnienie wymagan ustawowych
1 warunkoéw niezbednych do kontynuowania polityki przestrzennej zagospodarowania
gminy, zapewnienie zrdwnowazonego rozwoju gminy i harmonijnego zagospodarowania
jej przestrzeni, jak rowniez zadbanie o tad przestrzenny. Regulacje zawarte w planie
ogb6lnym maja wptyw na to, jak gmina wyglada¢ begdzie w przysztosci.

Procedur¢ opracowania planu ogdlnego dla gminy, rozpoczeta uchwata nr 1V/29/2024
Rady Gminy Sadlinki z dnia 13 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu og6lnego gminy Sadlinki.

Obszar planu ogo6lnego obejmuje obszar wiejski gminy Sadlinki w jej granicach
administracyjnych (zalacznik).

Podstawg prawng dla proponowanych w prognozie dzialan ochronnych, rozwigzan
1 wskazan stanowi ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska
oraz o ocenach oddziatlywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112
Z pozn. zm.) oraz ustawy szczegotowe 1 przepisy wykonawcze w zakresie: prawa ochrony
srodowiska, ochrony przyrody, ochrony gruntéw rolnych i leSnych, prawa wodnego, prawa
geologicznego 1 goérniczego, dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku, odpadow,
utrzymania czystosci i porzadku w gminach, ochrony zabytkdéw, przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, warunkow jakie nalezy speni¢ przy wprowadzaniu
sciekow do wadd lub do ziemi.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na §rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112
z p6zn. zm.), prognoza oddziatywania na srodowisko powinna:
1) zawier¢:
- informacje o zawartosci, gldéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,
- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania,
- informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.
- o$wiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawca prognozy jest zespot autoréw
— kierujacego tym zespotem, o spelnieniu wymagan, o ktérych mowa
w art. 74a ust. 2, stanowigce zatgcznik do prognozy,
- date sporzadzenia prognozy, imi¢, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy
wykonawca prognozy jest zespol autorOw — imig, nazwisko 1 podpis kierujacego
tym zespolem oraz imiona, nazwiska i podpisy cztonkéw zespotu autoréw.
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2) okresla¢, analizowac i oceniac:

stniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

stan  $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem,

istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszaréow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu migedzynarodowym,
wspolnotowym 1 krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu,

przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie
posrednie,  wtorne,  skumulowane,  krotkoterminowe,  $rednioterminowe
1 dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne i1 negatywne, na cele
1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze
na srodowisko, a w szczegdlnosci na: réoznorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzgta,
ro$liny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne,
zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznos$ci migdzy tymi elementami
srodowiska i mi¢dzy oddziatywaniami na te elementy.

3) przedstawiac:

rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolnos$ci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

bioragc pod uwage cele 1 geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej
do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk
we wspolczesnej wiedzy.

Plan ogbélny gminy jest rodzajem gminnego aktu planowania przestrzennego, ktory
sporzadza si¢ dla obszaru gminy, z wylaczeniem terendw zamknigtych innych niz ustalane
przez ministra wlasciwego do spraw transportu. W planie ogdlnym okresla si¢: strefy
planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne. Ponadto mozna okresli¢: obszary
uzupehnienia zabudowy, obszary zabudowy §rédmiejskie;.

W planie ogdlnym dopuszcza si¢ wyznaczenie 13 rodzajow stref planistycznych:

- wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

- wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

- wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa;

- ustugowa;

- handlu wielkopowierzchniowego;

- gospodarcza;

- produkc;ji rolniczej;

- infrastrukturalna;

- zieleni i rekreacji,

- strefa cmentarzy;

- gornictwa;
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- otwarta;

- komunikacyjna.

Gminne standardy urbanistyczne obejmuja katalog stref planistycznych oraz mogg

obejmowaé gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. W gminnym katalogu

stref planistycznych okresla si¢:

- profil funkcjonalny stref planistycznych;

- warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy w strefach
planistycznych;

- warto$ci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w strefach
planistycznych, nie mniejszego niz wynika to z przepisoOw.

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko projektu Planu ogolnego gminy Sadlinki

2.0. CEL, ZAKRES I METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanych skutkow
wplywu na Srodowisko, ktore moga wynikna¢ z wyznaczenia w przestrzeni gminy Sadlinki
stref planistycznych, ustalenia dla nich gminnych standardow urbanistycznych, okreslenia
granic obszaru uzupetnienia zabudowy, obszary zabudowy $rodmiejskie;.

W  prognozie zostang przedstawione rozwigzania alternatywne eliminujace

lub ograniczajace negatywny wplyw planowanego zainwestowania na $rodowisko,

jak réwniez rozwigzania alternatywne o mozliwym wigkszym oddzialywaniu niz projekt
planu og6lnego.

Podstawg¢ prawng dla proponowanych w prognozie dziatah ochronnych, rozwigzan

1 wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa

w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu planu ogoélnego okresla, analizuje

1 ocenia:

- istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

- stan Srodowiska na obszarach obj¢tych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

- istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

- cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym
1 krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
w jakich te cele 1 inne problemy Srodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu,

- przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, stale
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegdlnosci na:
réznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie
ziemi, krajobraz, klimat, =zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne -
z uwzglednieniem zalezno$ci migdzy tymi elementami S$rodowiska 1 miedzy
oddzialywaniami na te elementy.

Prognoza przedstawia:
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- rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na $§rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegoélnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

- biorgc pod uwagg cele 1 geograficzny zasigg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne
do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo
wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie oddzialywania na §rodowisko zastosowano réznorodne metody
analizy, ktére pozwolity na kompleksowa ocene wptywu ustalen Planu ogdlnego na
srodowisko naturalne. Podstawg opracowania byta szczegdétowa analiza dokumentoéw
planistycznych, w tym samego Planu ogdlnego, ktéry okresla strefy planistyczne oraz
gminne standardy urbanistyczne.

W procesie opracowania prognozy wykorzystano szereg zrddel, obejmujacych zaré6wno
dokumenty planistyczne, jak i1 dane przestrzenne oraz opracowania statystyczne. Plan
og6lny stanowit podstawe¢ analizy, natomiast dodatkowe informacje czerpano
z Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego oraz Panstwowego
Monitoringu Srodowiska. Dane przestrzenne GIS umozliwily precyzyjng lokalizacje
1 ocen¢ obszarow szczegdlnie wrazliwych na zmiany planistyczne, natomiast akty prawne
1 wytyczne na poziomie krajowym i unijnym pomogly w zapewnieniu zgodnos$ci
opracowania z obowigzujacymi standardami ochrony srodowiska.

Zakres 1 stopien szczegdlowosci prognozy zostal okreslony jako zakres przewidziany
w art. 51 ust 2 1 art. 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Prognoze sporzadzono w oparciu o metody polegajace na analizie regulacji zawartych
w projektu planu ogolnego, w tym zasiegbw przestrzennych wyznaczonych stref
planistycznych, ustalonych gminnych standardow urbanistycznych, wyznaczonego obszaru
uzupelnienia zabudowy, w odniesieniu do obecnego stanu srodowiska obszaru gminy.
Uwzgledniono stan i1 zagrozenia $rodowiska w zakresie poszczegdlnych elementow
srodowiska oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i1 uzytkowania terendw w gminie, dotychczasowych zmian §rodowiska
w gminie 1 ich intensywnosci, struktury przyrodniczej gminy, powigzan przyrodniczych
gminy 1 jej otoczenia, oceny stanu ochrony i funkcjonowania zasobdéw przyrodniczych,
zachowania waloréw krajobrazowych 1 mozliwosci ich ksztaltowania, na podstawie
wykonanego wyprzedzajaco na potrzeby opracowania ekofizjograficznego. Dokonano
analizy stanu §rodowiska oraz jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczania na obszarze
gminy w ostatnich kilku latach. Uwzgledniono potozenie obszaru gminy wzgledem
obiektow 1 terenow podlegajacych ochronie, w szczegdlnosci na mocy ustawy o ochronie
przyrody i ustawy o ochronie zabytkow.

Ocena zawiera identyfikacje przewidywanych zmian 1 przeksztalcen srodowiska na terenie
gminy Sadlinki w sytuacji przyjecia planu ogolnego.
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Pomocne przy sporzadzenie prognozy do planu ogélnego gminy Sadlinki byty nast¢pujace
materiaty:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sadlinki,
Uchwata Nr XXXVI/226/02 Rady Gminy Sadlinki z dnia 8 pazdziernika 2002 r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sadlinki, zmiana Uchwata Nr XXXI11/245/2022 Rady Gminy
Sadlinki z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany czes$ci Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Sadlinki.
Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby projektu planu ogélnego gminy Sadlinki,
Barbara Kubiak, sierpien 2025 r.,

Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Sadlinki na lata 2021-2030,

Raport o stanie Gminy Sadlinki za rok 2024, Wéjt Gminy Sadlinki 2025,

Uchwata Nr 321/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia
2016 roku w sprawie przyjecia Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa
Pomorskiego 2022 r.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego 2030, przyjety
Uchwatg Nr 894/XLII/14 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca 2014 r.
Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych - przyjety przez Rade
Ministréow w dniu 16 grudnia 2003 r. (szosta aktualizacja KPOSK Rada Ministrow
przyjeta w dniu 5 maja 2022 r. Zawiera ona liste zadan zaplanowanych przez
samorzady do realizacji w latach 2021-2027)(Monitor Polski Dz. Urz., dnia 15 maja
2023 r. poz. 503)

Program ochrony $rodowiska dla powiatu kwidzynskiego na lata 2020-2030, Uchwata
Nr XX/135/2020 Rady Powiatu Kwidzynskiego z dnia 26 pazdzienika 2020 r.

Stan $rodowiska w wojewddztwie pomorskim Raport 2022 - Glowny Inspektorat
Ochrony Srodowiska Departament Monitoringu Srodowiska Regionalny Wydziat
Monitoringu Srodowiska w Gdansku.

Uchwata Nr XXX1/241/2022 Rady Gminy Sadlinki z dnia 30 marca 2022 r. w sprawie
uchwalenia Regulaminu utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie gminy Sadlinki.
Uchwata Nr IV/28/2024 Rady Gminy Sadlinki z dnia 13 sierpnia 2024 r. w sprawie
przyjecia "Programu Opieki nad Zabytkami Gminy Sadlinki na lata 2024-2027"

Mapa geosrodowiskowa Arkusz Kwidzyn (169) w skali 1:50 000

Mapa hydroheologiczna Arkusz Kwidzyn (169) w skali 1:50 000

Mapa geosrodowiskowa Arkusz Gardeja (207) w skali 1:50 000

Mapa hydrogeologiczna Arkusz Gardeja (207) w skali 1:50 000

Informacje dotyczace obszaréw Natura 2000 na stronie internetowej Generalnej
Dyrekeji Ochrony Srodowiska (www.gdos.gov.pl).

Informacje dotyczace korytarzy ekologicznych: www.korytarze.pl.

Mapy zagrozenia powodziowego: (https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw).

Mapa glebowo-rolnicza w skali 1:5000, http://mapy.infoteren.pl/glebowe/

Bilans zasobow kopalin i wod podziemnych w Polsce wg stanu na 31.X11.2023 r., PIG
Warszawa 2024.
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https://bip.pomorskie.eu/e,pobierz,get.html?id=114693
https://bip.pomorskie.eu/e,pobierz,get.html?id=114693
http://www.gdos.gov.pl/
http://www.korytarze.pl/
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw
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3.0. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH, POWIAZA-
NIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA
REGULACJI PROJEKTU PLANU OGOLNEGO

W planie ogo6lnym okresla sie: strefy planistyczne oraz gminne standardy
urbanistyczne. Ponadto mozna okresli¢: obszary uzupeklnienia zabudowy, obszary
zabudowy $rodmiejskiej (nie dotyczy to gminy Sadlinki).

W planie ogdlnym gminy Sadlinki wyznaczono:

- 24 strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna,

- 341 stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,

- 263 strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa

Lacznie wyznaczono 628 stref z mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej,
obejmujacych istniejaca zabudowe 1 zagospodarowanie oraz tereny przeznaczone
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na cele
mieszkaniowe.

Gmina Sadlinki zostata podzielona na 789 strefy planistyczne:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng
— symbol strefy SW — 24 stref,

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
— symbol strefy SJ — 341 stref,

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa
— symbol strefy SZ — 263 strefy,

4) strefa ustugowa — symbol strefy SU — 44 stref,

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego — symbol strefy SH — O stref,

6) strefa gospodarcza — symbol strefy SP — 6 stref,

7) strefa produkcji rolniczej — symbol strefy SR — 15 stref,

8) strefa infrastrukturalna — symbol strefy SI — 7 stref,

9) strefa zieleni i rekreacji — symbol strefy SN — 21 stref,

10) strefa cmentarzy — symbol strefy SC — 6 stref,

11) strefa gérnictwa — symbol strefy SG — 6 stref,

12) strefa otwarta — symbol strefy SO — 38 stref,

13) strefa komunikacyjna — symbol strefy SK — 18 stref.

Zgodnie z ustawa w gminnym katalogu stref planistycznych okre§la si¢ profil
funkcjonalny, zaré6wno podstawowy, jak 1 ewentualny dodatkowy oraz parametry
zabudowy 1 zagospodarowania przestrzennego: maksymalna nadziemna intensywnos$¢
zabudowy, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w zalezno$ci od profilu strefy.
Ponizsza tabela przedstawia zestawienie stref oraz obligatoryjne i dopuszczalne dla stref
wspotczynniki zabudowy.

Minimalny
Maksymalna Maksymalna Maksy'malny udziatu
nadziemna Py udzialu . .
Lp. Nazwa strefy Symbol | . L . wysoko$é . . | powierzchni
Intensywnosci powierzchni . .
i zabudowy oy biologicznie
czynnej
strefa wielofunkcyjna z
1 zabudowg mieszkaniowg SW ° ° . ® (30%)
wielorodzinng
strefa wielofunkcyjna z
2 zabudowa mieszkaniowa SJ ° ° ° ® (30%)
jednorodzinng
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3 strefa wielofunkcyjna z S7 ° ° ° ® (30%)
zabudowa zagrodowa
4 strefa ushugowa SU ° d ° ® (30%)
s | stefahandlu SH . . . o (30%)
wielkopowierzchniowego
6 strefa gospodarcza SP [ [ ° ® (20%)
7 strefa produkcji rolniczej SR [ [ ° ® (30%)
8 strefa infrastrukturalna SI o o o ® (20%)
9 strefa zieleni i rekreacji SN 0 ) 0 ® (50%)
10 strefa cmentarzy SC o o o ® (30%)
11 strefa gornictwa SG o o o o
12 strefa otwarta SO 0 ) 0 0
13 strefa komunikacyjna SK o o o o

(zrodio: Uzasadnienie — plan ogolny gminy Sadlini)
Oznaczenia:
e — obligatoryjnie ustala si¢ dla strefy,
® (%) — obligatoryjnie ustala si¢ dla strefy nie mniej niz,
o — dopuszcza si¢ ustalenie dla strefy.

Gminne standardy urbanistyczne moga takze obejmowaé gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej, tj. zasady zapewnienia dostgpu do obiektow infrastruktury
spotecznej takich jak szkoty podstawowe i1 obszary zieleni publicznej jako odpowiednie
odlegtosci tych obiektow od budynkéw o funkcji mieszkalnej. Ustawa dopuszcza tez
ustalenie zasad zapewnienia dostepu do innych obiektéw infrastruktury spoteczne;j.
Gminne standardy dostgpnos$ci infrastruktury spotecznej sa nie obligatoryjne.

Ze wzgledu na wiejski charakter gminy oraz jej wielko$¢ i cechy przestrzenne, w tym
stopien rozproszenia zabudowy na terenach wiejskich, dla gminy Sadlinki nie ustala si¢
gminnych standardow dostgpnosci infrastruktury spoteczne;.

Ponizej przedstawiono gminny katalog stref planistycznych z podzialem na profile
funkcjonalne stref.

Oznaczenia przyje¢te w ponizszych tabelach:

Int. — maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy,
P.Z.— maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

Wys. — maksymalna wysoko$¢ zabudowy,

B.C. — minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j.

e Obszary w granicach obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego

W granicach gminy Sadlinki na dzien uchwalenia niniejszego planu ogdélnego obowigzujg
dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Jeden z nich sporzadzono
na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, drugi
na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Oba plany zlokalizowane s3 w obrgbie Sadlinki i obejmujg pdétnocno-
wschodni fragment miejscowosci. Obszary objete tymi planami sgsiaduja ze soba i dzieli
je fragment drogi wewnetrznej. taczna powierzchnia obowigzujacych, na dzien
uchwalenia planu ogdlnego, planow miejscowych wynosi 4,62 ha, co stanowi tylko okoto
0,04% powierzchni gminy.

Oba obowiazujace plany miejscowe, poza terenami komunikacji, ustalajag wytacznie tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W planie ogdlnym w pierwsze] kolejnosci
uwzgledniono obszary, dla ktorych w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowe;j.
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Ponizej strefy planistyczne wyznaczone w zasiggu obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

W granicach terenéw objetych obowiazujacymi planami miejscowymi wyznaczono
wylacznie 2 strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Profile
podstawowe tych stref obejmuja réwniez tereny komunikacji, zatem w granicach tych
plandéw nie wyznaczono innych stref planistycznych.

e Istniejaca zabudowa

W celu wyznaczenia stref planistycznych byla inwentaryzacja istniejacej zabudowy.
W granicach poszczegolnych stref planistycznych znalazly si¢ tereny, w ktorych wystepuja
(zewidencjonowane na dzien udostepnienia z panstwowego zasobu geodezyjnego
1 kartograficznego mapy zasadniczej) budynki oraz uzytki gruntowe stanowiace
o okreslonym przeznaczeniu. Przeznaczenia te zweryfikowano ponadto zgodnie ze stanem
faktycznym, ustalajgc wlasciwe strefy planistyczne.

Jako inwentaryzacj¢ istniejace] zabudowy zwigzane] z mieszkalnictwem wyznaczono
24 strefy wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (laczna
powierzchnia: ok. 16,1 ha), 340 stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng (laczna powierzchnia: ok. 239,5 ha) oraz 263 strefy wielofunkcyjne
z zabudowa zagrodowg (tfaczna powierzchnia: ok. 195,9 ha).

e Luki w zabudowie

Luki w zabudowie dotyczg stref zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg i obejmuja tereny,
ktére nie zostaty jeszcze przeksztalcone i mozliwa jest w ich ramach realizacja nowego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego Ilub wielorodzinnego lub nowego siedliska
rolnego (w zalezno$ci od profilu funkcjonalnego strefy planistycznej). Dotycza one
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niezagospodarowanych terenow w obowigzujacych planach miejscowych i przestrzeni
wolnych od zabudowy w sasiedztwie istniejacego zagospodarowania. Jako luki
w zabudowie przyjeto grunty stanowigce nieuzytki oraz uzytki rolne, za wyjatkiem
gruntéow rolnych zabudowanych (Br), gruntéw pod stawami (Wsr) i gruntéow pod rowami
(W), a takze grunty lesne. Jako minimalng powierzchni¢ luk dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng) przyje¢to
powierzchni¢ 1000 m?. Jako minimalng powierzchnie luk dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng) przyjeto
powierzchnig 700 m”. Powierzchnie takie sa zblizone do faktycznie wystepujacych dziatek
budowlanych na terenie gminy Sadlinki. Jako teren umozliwiajacy powstanie nowej
zagrody rolniczej (tj. luke w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowsa) przyjeto
powierzchnie 3000 m%, co odpowiada minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
rolnej zgodnie z zapisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdzn.zm.). Dodatkowo
wyeliminowano tereny o szeroko$ci mniejszej niz 10 m, gdyz nie umozliwiaja one
powstania nowego budynku mieszkalnego.

e Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

W gminie Sadlinki w dwudziestoletniej perspektywie czasowej istnieje zapotrzebowanie
na nowg zabudowe mieszkaniowa, ktora zaspokoi potrzeby 2 295 osob.

Przyjmujac, Ze na jednego mieszkanca przypada 40 m? powierzchni uzytkowej mieszkania,
zapotrzebowanie na powierzchnie mieszkalng wynosi 2 295 oséb * 40 m* = 91 800 m’
powierzchni uzytkowej mieszkan (tj. 9,18 ha).

W wyniku przeprowadzonych bilanséw zapotrzebowania na nowg zabudowe i chtonnosci
luk w zabudowie, ustalono, iz chlonno$¢ na poziomie 3 646 0so6b przekracza 130%
zapotrzebowania (2 984 osoby), zatem nie wyznaczono nowych stref planistycznych
umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej

e Strefy planistycznie nie podlegajace bilansowaniu

W granicach gminy Sadlinki wyznaczono niemalze wszystkie strefy wskazane w art. 13¢
ust. 2 ustawy, za wyjatkiem strefy handlu wielkopowierzchniowego. Na terenie gminy nie
wystepuja_obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m” i nie
odnotowano checi ani potrzeby lokalizacji tego typu obiektow. Ze wzgledu na charakter
gminy, jako gminy wiejskiej oraz niewielka liczbe¢ mieszkancow, ktora dodatkowo ulega
ciagglemu zmniejszaniu, obiekty handlowe o mniejszych powierzchniach wydajg si¢
zaspokajac obecne i przyszte potrzeby mieszkancéw. Dodatkowo, w tego typu jednostkach
szczegOlnie wazne jest wspieranie lokalnej przedsiebiorczosci, a powstanie obiektu handlu
wielkopowierzchniowego niostoby ryzyko niemozliwej do sprostania dla niewielkich
przedsiebiorcow konkurencji 1 mogloby spowodowac zanikanie lokalnych obiektow
ustugowych.  Potrzeby mieszkancow  gminy Sadlinki w  zakresie  handlu
wielkopowierzchniowego (tj. galerii handlowych 1 hipermarketoéw) zaspokajane sg
w pobliskim Kwidzynie — regionalnym o$rodku administracyjno-ustugowym.

Strefy uslugowe (SU) obejmujg 44 tereny z istniejgcymi budynkami ustugowymi
1 terenami przeznaczonymi na ten cel. Do stref tych wlaczono przede wszystkim istniejace
obiekty uzytecznosci publicznej (szkoty, Swietlice, remizy OSP, koscioly itp.)
oraz istniejace obiekty o znacznych powierzchniach. Ze wzgledu na stopien oddzialywania
1 charakter, jako zabudowy uzupetniajacej, niewielkie sklepy osiedlowe 1 punkty ustugowe
(np. kwiaciarnia, fryzjer itp.) nie zostalty wyznaczone w osobnych strefach i znalazly si¢
w otaczajacych je strefach zwigzanych z mieszkalnictwem. Obiekty te czegsto stanowig
jedynie wyodrebniony lokal w budynku mieszkalnym. Funkcja ustug znajduje si¢
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w podstawowym profilu stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
1 wielorodzinng, zatem zasadna jest lokalizacja w ich granicach takich obiektow. Nowe
strefy SU zostaty wyznaczone w granicach miejscowosci Sadlinki 1 w jej bezposrednim
sasiedztwie: w obrgbie Karpiny — jako otoczenie istniejacego zaktadu oraz wzdluz drogi
wojewodzkiej prowadzacej do Kwidzyna, w sgsiedztwie miejscowosci Biatki. Jest to
wyrazem dlugofalowej polityki przestrzennej majgcej na celu koncentracje zabudowy
1 zapobieganie jej rozpraszaniu.

Na terenie gminy Sadlinki wyznaczono 6 stref gospodarczych (SP) zwigzanych z terenami
produkcyjnymi. Obejmuja one niewielkie istniejace zaklady produkcyjne i produkcyjno-
uslugowe w miejscowosciach Wisliny, Kaniczki, Nebrowo Mate i Olszanica oraz fragment
terenu poeksploatacyjnego w obrebie Olszanica, dla ktorego ztozono wniosek do planu
ogolnego o takie przeznaczenie. Pig¢ sposrod stref SP wynika zatem z istniejgcego
zagospodarowania, natomiast jedna z zapotrzebowania na realizacj¢ nowego zakladu.
Cze$¢ sposrod stref wyznaczonych w oparciu o istniejagce zagospodarowanie zostata
nieznacznie powigkszona wzgledem stanu obecnego w celu umozliwienia rozwoju
funkcjonujacych tam zaktadow. Wyznaczenie nowej strefy SP jest uzasadnione
zapotrzebowaniem wyrazonym w postaci zlozonego wniosku, a lokalizacja wskazanego
terenu, ze wzgledu na znaczny stopien przeksztatlcenia w wyniku zakonczonego juz
wydobycia piasku, w niedalekiej odlegtosci od publicznej drogi powiatowej, stanowiacej
bezposrednie potaczenie z droga wojewodzka, w oddaleniu od zwartej zabudowy
miejscowosci, sprzyja realizacji wskazanej funkcji.

Strefa produkcji rolniczej (SR) obejmuje w profilu podstawowym m. in. teren produkcji
w_gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, akwakultury i obstugi
rybactwa. W granicach gminy Sadlinki wyznaczono 15 takich stref. Obejmuja one
sasiedztwo istniejacych zagrod rolniczych, gdzie tereny zostaly przeksztatcone na potrzeby
prowadzenia gospodarstwa rolnego, jednak nie znajdujg si¢ tam budynki, w szczegolnosci
mieszkalne; tereny, gdzie zlokalizowana jest istniejaca zabudowa gospodarcza
1 inwentarska, niekoniecznie w sgsiedztwie zagrod rolniczych; tereny istniejacych folii
1 szklarni oraz gospodarstwo ogrodnicze. Cze$¢ stref zostala nieznacznie powigkszona
w celu umozliwienia rozwoju istniejagcych gospodarstw rolnych. Ze wzgledu na
zmieniajacy si¢ charakter gminy (zmniejszajaca si¢ liczbg funkcjonujacych i rozwojowych
gospodarstw rolnych) oraz faktyczne zapotrzebowanie wyrazone w postaci wnioskéw
sktadanych do planu ogélnego nie wyznaczono nowych stref SR.

Mimo, iz teren infrastruktury technicznej znajduje si¢ w profilu podstawowym kazdej ze
stref, dla terenow o wiekszych powierzchniach 1 obiektow o kluczowym znaczeniu
wydzielono osobne strefy infrastrukturalne (SI). Na terenie gminy Sadlinki wydzielono
7 takich stref. Znalazly si¢ w nich oczyszczalnia $ciekow, stacje uzdatniania wody
1 przepompownie, w tym przepompownia wspomagajgca pomiedzy Kanalem Olszanskim
1 Kanalem Palemona. W ramach wydzielonych stref infrastruktury technicznej (SI),
nie wskazano nowych terenow. Nowe tereny infrastrukturalne wyznaczanej beda na
poziomie planéw szczegbtowych w oparciu o profil funkcjonalny umozliwiajacy
lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j.

W gminie Sadlinki wyznaczono 21 stref zieleni i rekreacji (SN). 1/3 z nich zostala
wyznaczona w obrebie Sadlinki, tworzac mozliwos¢ codziennej rekreacji dla mieszkancow
najgesciej zabudowanego obszaru gminy. Pojedyncze strefy SN znalazty si¢ prawie
we wszystkich obrebach gminy, za wyjatkiem trzech nadwislanskich obrebow: Grabowa,
Rusinowa i1 Wislin, jednak obszary te charakteryzuja si¢ niezbyt gesta, rozproszong
zabudowa 1 wystgpowaniem znacznych obszaroOw zieleni naturalnej przede wszystkim
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w postaci nadwislanskich tak, ujetych w strefach otwartych (SO). Strefy SN w granicach

gminy Sadlinki obejmuja:

e publiczne boiska, sitownie i place zabaw,

e teren rekreacyjny ze skate parkiem w Sadlinkach,

e teren jeziora Nebrowskiego wraz z zagospodarowanym otoczeniem w postaci plazy
1 infrastruktury rekreacyjnej,

e niewielkie obszary lasu w Sadlinkach,

e tereny zieleni izolacyjnej przy gminnej oczyszczalni Sciekow oraz przy linii kolejowe;.

Celem wyznaczenia powyzszych stref jest poprawa jako$ci przestrzeni oraz stworzenie

atrakcyjnych miejsc do rekreacji 1 wypoczynku dla mieszkancéw. Kazda z tych przestrzeni

ma swoje specyficzne funkcje i pelni istotng rolg w strukturze urbanistycznej jednostek

przestrzennych, wplywajac na estetyke i komfort zycia jego mieszkancow.

Na terenie gminy Sadlinki znajduje si¢ tacznie 6 cmentarzy, dla ktérych wyznaczono strefy
SC. Cztery sposrod tych cmentarzy to cmentarze zabytkowe - nieczynne. Na czgsci z nich
zachowaty si¢ nagrobki, natomiast cze$¢ podlega ochronie tylko ze wzgledu na
wystepujacy starodrzew 1 historyczng lokalizacje. Dwa cmentarze s3 cmentarzami
czynnymi — cmentarz parafialny w Sadlinkach oraz cmentarz parafialny w Nebrowie
Wielkim (wraz z przyleglym cmentarzem zabytkowym). W celu zaspokojenia przysztych
potrzeb, granice obu czynnych cmentarzy zostaly powigkszone ponad stan istniejacego
zagospodarowania. Ze wzgledu na obecne granice oraz poziom zapetnienia cmentarzy nie
przewiduje si¢ konieczno$ci wyznaczenia nowych cmentarzy, jednak biorgc pod uwage
aktualne tendencje, nie wyklucza si¢ mozliwosci realizacji kolumbariow w granicach
istniejacych cmentarzy. Ze wzgledu na minimalne odlegto$ci budynkéw o okreslonych
funkcjach od cmentarzy, przy sporzadzaniu planéw miejscowych nalezy uwzglednié strefy
sanitarne wynikajace z przepisow odrgbnych.

Strefy SG obejmujg 6 obszardéw zt6z kopalin objetych terenami gérniczymi 1 obszarami
gorniczymi. Wigkszo$¢ z nich (5) zlokalizowana jest w obrebie Olszanica i jeden na skraju
obrebu Okragla t.gka.

Strefy otwarte SO obejmujg pozostate obszary gminy, dla ktérych nie wyznaczono Zadnej
z wyzej wymienionych stref. Sg to tereny o przeznaczeniu rolnym 1 leSnym, z lokalnie
wystepujacymi zbiorowiskami roslinnymi $rodpolnymi oraz niewielkimi zbiornikami
wodnymi, a takze terenami komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Niektére sposrod
stref, potozone w $§rodkowym pasie gminy, dopuszczaja obiekty odnawialnych zZrodet
energii w postaci elektrowni stonecznych, ktorych szczegdétowe lokalizacje beda
wyznaczane na etapie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
po przeprowadzeniu szczegdtowych analiz dotyczacych mozliwosci lokalizacji tego typu
inwestycji, z uwzglednieniem m. in. ochrony gruntow rolnych. Obszary stref SO
w Srodkowym pasie gminy stuzg przede wszystkim dziatalnoSci rolniczej zwigzanej
z uprawg roslin, strefy SO wzdtuz zachodniej granicy gminy obejmujg Wisle 1 obszary
przylegle, 1 zwigzane sa z ochrong bior6znorodnosci 1 zachowaniu naturalnych procesow
ekologicznych, natomiast pas wzdluz wschodniej granicy gminy to strefy SO obejmujace
zwarte kompleksy lesne o znacznych powierzchniach. Utrzymanie tych obszaréw jako
otwartych, wolnych od zabudowy jest kluczowe dla ochrony zasobdéw przyrodniczych
oraz ochrony krajobrazu. Strefy otwarte obejmujg swym zasiggiem réwniez wigkszos¢
drog o klasie lokalnej, dojazdowej oraz drog wewngtrznych 1 $rédpolnych.

Drogi wyzszych kategorii, tj. drogi klasy zbiorczej 1 gtownej zostaty wskazane w granicach
stref komunikacyjnych (SK). Obecny uktad komunikacyjny w gminie odpowiada
potrzebom komunikacyjnym, zatem nie przewiduje si¢ powstania nowych terendow
komunikacji. Drogi nizszych kategorii znalazty si¢ w pozostalych strefach planistycznych,

12



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO
gminy Sadlinki, powiat kwidzynski, wojew6dztwo pomorskie

ktére w swych podstawowych profilach funkcjonalnych dopuszczajg tereny komunikacji,
zatem w przypadku wystgpienia koniecznosci lokalizacji nowej drogi o nieznanym
aktualnie przebiegu bedzie istniala mozliwos$¢ jej lokalizacji bez koniecznosci zmiany
planu ogolnego. Strefy komunikacyjne obejmuja réwniez lini¢ kolejowg wraz
z kolejowymi terenami zamknigtymi.

e Obszary uzupelnienia zabudowy

W projekcie planu ogdlnego wyznaczono zasi¢g przestrzenny obszaru uzupetnienia
zabudowy w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r., w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogolnym gminy.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Sadlinki, poza terenami
komunikacji wyznaczaja wylacznie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zatem sg one wystarczajaca podstawa do wyznaczenia stref SJ.

W zwiazku z powyzszym wyznaczenie OUZ (obszary uzupetnienia zabudowy) w terenach
objetych planami miejscowymi uznano za bezzasadne i z bazowych OUZ usuni¢to obszary
w granicach obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Obszary uzupetnienia zabudowy mozna ograniczy¢ uwzgledniajac lokalne uwarunkowania
oraz polityke przestrzenng gminy. W zwiazku z powyzszym zrezygnowano z wyznaczania
obszar6w uzupetnienia zabudowy w granicach stref gospodarczych (SP), wiekszosci stref
produkcji rolniczej (SR) i stref gornictwa (SG). Ze wzgledu na stopien oddzialywania tego
typu funkcji zdecydowano, iz dla zapewnienia odpowiedniej ochrony obszarom
przyleglym, konieczne jest przeprowadzenie réznorodnych analiz przestrzennych i objgcie
nimi szerokiego sasiedztwa, co nie jest mozliwe w przypadku decyzji o warunkach
zabudowy, natomiast winno towarzyszy¢ uchwalaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na funkcje stref komunikacyjnych (SK),
ktore wigza sie przede wszystkim z lokalizacjg inwestycji celu publicznego, w tym czgsto
o duzym zasiegu, rowniez w granicach tych stref nie wyznaczono OUZ. Cmentarze (strefy
SC), ze wzgledu na szczegélny charakter 1 przepisy odrebne dotyczace lokalizacji
zabudowy w ich sgsiedztwie rowniez znalazly si¢ poza zasiggiem OUZ, by ewentualne
nowe zagospodarowanie byto poprzedzone sporzadzeniem miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego. Strefy otwarte (SO) charakteryzuja si¢ brakiem
zabudowy oraz zakazem jej wprowadzania, zatem dla tych stref rowniez nie wyznaczono
obszardéw uzupeknienia zabudowy. Ponadto zasieg obszaréw uzupelnienia zabudowy zostat
ograniczony rowniez w terenach o szczegdlnych uwarunkowaniach, w ktérych ewentualne
wprowadzanie nowej zabudowy podlega przepisom odrgbnym 1 réwniez powinno byc¢
poprzedzone doglebnymi analizami. Do terenow tych zaliczono w szczegdlno$ci: obszary
szczegOlnego zagrozenia powodziowego, obszary w odleglosci 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego, ztoza kopalin oraz tereny i obszary gornicze, strefy ustugowe
obejmujace oba obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, obszary w odlegtosci 10 m od
terenow kolejowych oraz lasy.
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Laczna powierzchnia obszarow uzupelnienia zabudowy wyznaczonych zgodnie
z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
W sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 729) wynosi ok. 290,4 ha i nie przekracza dopuszczalnej
powierzchni mozliwej do wyznaczenia po rozszerzeniu.

e Obszar zabudowy Srodmiejskiej

Zgodnie z art. 2 pkt 23 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, przez
obszar zabudowy $rodmiejskiej rozumie si¢ potozony w mieScie obszar zwartej,
intensywnej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej. Oznacza to, ze warunkiem koniecznym
do wyznaczenia takiego obszaru jest zarowno lokalizacja w granicach administracyjnych
miasta, jak 1 obecno$¢ intensywnej, zwartej struktury zabudowy o funkcjach mieszkalno-
ustugowych.

Sadlinki, ani zadna inna miejscowo$¢ w gminie nie posiada statusu miasta — Gmina
Sadlinki jest jednostka o charakterze wiejskim. W zwigzku z tym nie spehia
podstawowego kryterium ustawowego umozliwiajgcego wyznaczenie obszaru zabudowy
srédmiejskiej, jakim jest potozenie w miescie.

W zwigzku z powyzszym, w planie ogélnym gminy Sadlinki nie wyznacza si¢ obszarow
zabudowy $rodmiejskiej.
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3.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy

Gmina Sadlinki nie posiada aktualnej strategii rozwoju opracowanej w oparciu
o art. 10e ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z pozn. zm.). Obowigzujacym obecnie dokumentem jest natomiast Strategia
rozwoju spoleczno-ekonomicznego gminy Sadlinki 2021-2030, przyjeta uchwata
nr XXXIII/253/2022 Rady Gminy Sadlinki z dnia 25 maja 2022 r. Strategia ta zaktada,
iz kierunki rozwoju gminy Sadlinki realizowane beda w 3 obszarach strategicznych:

- bezpieczenstwo,

- jakos$¢ zycia,

- inwestycje i infrastruktura.

W ramach tych obszaréw wskazano cele strategiczne, ktore maja zosta¢ zrealizowane
w wyniku okre$lonych dziatan 1 zadan. Cz¢$¢ sposrod zadan, ze wzgledu na swoj charakter
nie ma odniesienia przestrzennego, zatem nie jest mozliwe uwzglednienie ich w planie
ogélnym gminy. Czg$¢ wskazanych zadan zostala juz zrealizowana lub przynajmniej
przystapiono do ich realizacji. Zadania przestrzenne zostaty uwzglgdnione w POG
poprzez:

- wyznaczenie stref zieleni i rekreacji niemalze we wszystkich miejscowos$ciach
W gminie;

- zachowanie zwartych kompleksow lesnych poprzez objecie ich strefami otwartymi;

- umozliwienie realizacji obiektow infrastruktury technicznej poprzez wyznaczenie
stref infrastrukturalnych oraz we wszystkich wyznaczonych strefach jako
podstawowy profil funkcjonalny;

- wskazanie istniejacych obiektow wustug spolecznych 1 obiektow sportowo-
rekreacyjnych jako odpowiednie strefy planistyczne (strefy uslugowe oraz strefy
zieleni 1 rekreacji wraz z profilami dodatkowymi stref)

- zapewnienie rezerwy terenow uslugowych (w tym na cele ustug spolecznych),
w szczegbdlnosci w miejscowosci gminnej — w Sadlinkach;

- ustalenie parametrow zabudowy dla wyzej wskazanych stref zapewniajacych
harmonizacj¢ z otoczeniem przy jednoczesnej mozliwosci rozwoju 1 modernizacji;

- umozliwienie rozwoju infrastruktury drogowej poprzez wskazanie sieci drog
o kategorii minimum zbiorcze] jako strefy komunikacyjne w liniach
rozgraniczajacych te drogi, natomiast dla drog nizszych kategorii jako mozliwo$é
realizacji we wszystkich strefach na podstawie ich profili funkcjonalnych;

- wyznaczenie stref ustugowych 1 produkcyjnych dla istniejagcych zakladow 1 w ich
sgsiedztwie, a takze w oparciu o ztozone wnioski, jako mozliwo$¢ rozwoju
przedsigbiorczosci.

3.2.Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii

rozwoju wojewodztwa

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego 2030 zostat
przyjety Uchwala nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia
2016.
Plan ogdlny uwzglednia mozliwos$¢ realizacji niezrealizowanych zadan ponadlokalnych
wskazanych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego.
Wigkszo$¢ z tych zadan nie ma bezposredniego odniesienia przestrzennego, ktore mozliwe
byloby do uwzglednienia w planie ogoélnym, jednak sposdb wyznaczenia stref
funkcjonalnych umozliwia: ochrone obszaréw objetych formami ochrony przyrody,
rekultywacje terenow  zdegradowanych, regulacj¢ rzek, rewaloryzacje uktadu
urbanistycznego i innych obszaréw cennych kulturowa, a takze przebudowg systemow
komunikacji, ktorym stuzg wskazane w planie wojewddzkim zadania.
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Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wskazanych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego na terenie gmin Sadlinki
zaliczy¢ nalezy: rewitalizacje linii kolejowej nr 207 na odcinku granica wojewodztwa —
Kwidzyn — Malbork oraz przebudowe stacji pomp Olszanica. Pierwsze z zadan zostato juz
zrealizowane i dla wlasciwego funkcjonowania zrewitalizowane;j linii kolejowej, w planie
ogolnym zostata ona w catosci ujeta w strefie komunikacyjnej (SK). Drugie z zadan nie
zostalo dotychczas zrealizowane, natomiast ujgcie przepompowni w Olszanicy w strefie
infrastrukturalnej (SI) umozliwia jego realizacj¢ a takze obecne i1 przyszte dzialanie
obiektu i mozliwos$¢ jego modernizacji i rozbudowy.

Kolejng grupg zadan wskazanych w PZP wojewddztwa pomorskiego jest rozwoj turystyki.

Na terenie gminy Sadlinki odnosi si¢ on przede wszystkim do nastgpujacych zadan:

- ,Kajakiem przez Pomorze”, polegajacego na zagospodarowaniu szlakow wodnych
w wojewodztwie pomorskim dla rozwoju turystyki kajakowej, w szczego6lnosci
poprawe bezpieczenstwa na szlakach kajakowych poprzez rozbudowe i poprawe
standardu infrastruktury turystycznej, w szczegdlnosci kajakowej oraz dziatania
promujace t¢ forme aktywnej turystyki;

- Pomorskie Trasy Rowerowe o znaczeniu mig¢dzynarodowym R-10 i WTR R-9,
zwigzanego z wybudowaniem dwoch oznakowanych szlakow rowerowych
z dedykowang infrastrukturg o migdzynarodowych standardach.

Ze wzglgdu na szczegdlny charakter Wisty 1 obszaru tgk az do walu

przeciwpowodziowego, wystepowanie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodziowego

i prawnych form ochrony przyrody, teren ten zostal w catosci objety strefa otwartg, ze

100% udzialem powierzchni biologicznie czynnej, lecz nie wyklucza to dalszego

funkcjonowania Wisty jako szlaku wodnego. Rowniez rzeka Liwa znalazta si¢ w strefach

otwartych, lecz w jej sasiedztwie wyznaczono strefy umozliwiajace realizacje
infrastruktury turystycznej, sportowej 1 ustugowej (SJ, SZ z dopuszczeniem ustug oraz

SN), co w przypadku odpowiednich warunkéw hydrometeorologicznych, umozliwiajacych

wykorzystanie rzeki, pozwoli na realizacj¢ obiektow wspomagajacych turystyke wodng. W

zakresie tras rowerowych obecnie przebiegaja one $ladem drogi powiatowej, zatem w

planie og6lnym =znalazty si¢ w strefie komunikacyjnej, ktoéra dopuszcza powstanie

wlasciwego oznakowania, nawierzchni oraz infrastruktury. Dodatkowo, w sasiedztwie tej
strefy znalazta si¢ stosunkowo duza strefa zieleni i rekreacji (SN) obejmujaca Jezioro

Nebrowo 1 istniejagcg w jego sasiedztwie infrastrukturg rekreacyjng, mogaca stanowic

atrakcje turystyczng przy szlaku.

Obszar gminy Sadlinki nalezy do miejskiego obszaru funkcjonalnego Kwidzyna.

Dla obszaru tego wskazano ogolne kierunki rozwoju, ktore przyczyni¢ si¢ maja m. in do

wzmocnienia miastotworczych funkcji Kwidzyna oraz wzrostu gospodarczego calego

regionu. Do obszaru gminy Sadlinki odnoszg si¢ nastgpujace dziatania zmierzajace do:

- ksztaltowania atrakcyjnego 1 funkcjonalnego zagospodarowania ogdlnodostepnej
przestrzeni, odpowiadajacego na potrzeby mieszkancow 1 wzmacniajgcego tozsamos¢
kulturowa miejsca;

- zachowania w dobrym stanie wysokich waloréw produkcyjnych i1 zapobiegania
fragmentacji zwartych, wiekszych kompleksow gleb o najlepszej przydatnosci
rolniczej jako obszaréw zywicielskich;

- rewitalizacji  zdegradowanych  obszar6bw w  miejscowosciach  wiejskich,
w szczegolnosci tych, w ktorych funkcjonowaly panstwowe gospodarstwa rolne, w tym
rewitalizacja zdegradowanych osiedli mieszkaniowych i ponowne wykorzystanie
terené6w poprodukcyjnych na cele gospodarcze;
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- tworzenia warunkow przestrzennych i instytucjonalnych dla rozwoju klastra energii
odnawialnej oraz rozwoju mikro i matych przedsigbiorstw (m.in. jako alternatywy
w przypadku wycofania si¢ duzych firm dominujacych na rynku pracy obszaru).

Plan ogo6lny uwzglednia powyzsze kierunki poprzez:

- wyznaczenie stref zieleni 1 rekreacji, uzupetlnionych o strefy ustugowe
(z przeznaczeniem dla uslug spotecznych, w tym m. in. $wietlic wiejskich) niemalze
we wszystkich miejscowosciach w gminie, ktorych funkcjonowanie sprzyja integracji
spotecznej;

- objecie przewazajacej czesci gminy strefami otwartymi, umozliwiajgcymi prowadzenie
upraw polowych;

- unikanie rozpraszania zabudowy i brak wyznaczenia stref zwigzanych z zabudowa,
poza strefami obejmujgcymi istniejagce budynki, poza obszarami centrow miejscowosci,
co zapobiega fragmentacji zwartych kompleksow pdl uprawnych;

- okre$lenie przeznaczenia terendw, na ktoérych znajduja si¢ pustostany, umozliwiajacego
ich wykorzystanie na cele gospodarki rolnej oraz uslugowe, co pozwoli na ich
faktyczng rewitalizacje i przywrdcenie funkcji uzytkowych;

- uzupehienie stref otwartych w §rodkowym pasie gminy, nie objetym formami ochrony
przyrody ani innymi formami ochrony prawnej o profil dodatkowy umozliwiajacy
realizacj¢ farm fotowoltaicznych, przy czym ewentualna realizacje tego typu inwestycji
wymaga¢ bedzie uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktore beda ustalaly szczegdtowe zasady ochrony gleb o najwyzszej klasie bonitacyjnej;

- wyznaczenie stref uslugowych zaréwno dla obiektéw istniejagcych — z mozliwos$cia
rozwoju istniejgcych zaktadéw oraz nowych stref ustugowych i produkcyjnych, w tym
w oparciu o zlozone do planu ogoélnego wnioski, co sprzyja¢é ma nowemu
zainwestowaniu 1 rozwojowi lokalnej przedsigbiorczosci.

Reasumujgc, plan ogoélny uwzglednia cele 1 kierunki rozwoju wojewodztwa
pomorskiego okreslone w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
poprzez ustalenie odpowiednich stref planistycznych o funkcjach 1 rozmieszczeniu
zbieznym z wizja rozwoju wojewodztwa oraz umozliwiajacych realizacje konkretnych
zadan inwestycyjnych.

Regulacije zawarte w projekcie planu ogdlnego nawiazuja do wnioskOw z opracowanego
wyprzedzajaco na potrzeby tego projektu opracowania ekofizjograficznego.

4.0. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY
STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PLANU OGOLNEGO

4.1. Stan istniejacy terenu obje¢tego planem ogolnym
Gmina Sadlinki potozona jest w potudniowo-zachodniej czesci powiatu
kwidzynskiego. Zajmuje powierzchnie 112,0 km”.

Siedzibg gminy jest miejscowos¢ Sadlinki.

Gmina Sadlinki potozona jest w wiekszo$ci w makroregionie 314.80 Dolina Dolnej Wisty.
Wschodnia cze$¢ gminy nalezy juz do makroregionu 314.90 Pojezierze Itawskie. Dolina
Kwidzynska stanowigca zdecydowang wigkszo$¢ gminy Sadlinki potozona jest miedzy
Kotling Grudziadzka a Zulawami Wislanymi. Sa to tereny o wysokich walorach
estetycznych krajobrazu, ktore uksztattowany zostal przez cofajacy si¢ lodowiec.
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Dolina Kwidzynska: Stanowi glowna cze¢§¢ gminy Sadlinki. Jest doling rzeki Wisty,
potozona miedzy Kotling Grudziadzka a Zutawami Wislanymi. Charakteryzuje sie
zyznymi glebami i ma charakter rolniczy.

Pojezierze Itawskie: Wschodnia cze$¢ gminy Sadlinki nalezy do tego regionu.
Jest obszarem zalesionym, obfitujagcym w wzgorza. Charakteryzuje si¢ licznymi jeziorami
1 bogactwem przyrody.

Gmina Sadlinki dzieli si¢ wyraznie na dwie cz¢$ci. Cz¢$¢ potozona nizej, w dolinie Wisty,
ktora ze wzgledu na zyzne gleby ma charakter rolniczy i cz¢$¢ potozona wyzej, zalesiona
1 obfitujagca we wzgorza.
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Zrédlo: Mapa topograficzna gminy Sadlinki ( geoportal.gov.pl)
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tasinskie

Przez gmine Sadlinki przebiegaja 3 drogi wojewddzkie — nr 532, 611 1 612. Droga
wojewodzka nr 532 prowadzi od dworca kolejowego w Kwidzynie, poprzez miejscowos¢
Rozpedziny, Sadlinki, do Gardei. Catkowita dlugos¢ tej drogi wynosi okoto 21 km,
z czego wigkszos¢, okoto 13 km, przebiega przez gming Sadlinki. Droga ta stanowi glowna
o$ uktadu drogowego gminy Sadlinki 1 generuja zar6wno ruch lokalny i1 tranzytowy.
Drogi wojewddzkie nr 611 1 612 zlokalizowane sg w cato$ci w granicach gminy Sadlinki.
Droga nr 611 przebiega od skrzyzowania z drogg nr 532 w Sadlinkach, poprzez Olszanice
do Bronistawowa, gdzie na wspdlnym skrzyzowaniu z droga powiatowa zmienia nr na 612
1 prowadzi przez Okragla Lake do skrzyzowania z drogg nr 532. Catkowite dtugosci obu
tych drog wynosza po okoto 6 km. Drogi te stanowig uzupetnienie gtownej osi uktadu
drogowego gminy Sadlinki, lecz ze wzgledu na ich przebieg, obstuguja przede wszystkim
ruch lokalny.

Drogi powiatowe na terenie gminy Sadlinki nie tworza gestej sieci. Podstawg tego uktadu
jest droga nr 3209G biegnaca wzdluz walu Wislanego. Pozostate drogi tej kategorii tacza
ja z drogami wojewodzkimi. Drogi te tworzg podstawowy uktad sieci drogowej, taczac
tereny nadwislanskie z miejscowoscig gminng oraz z zewnetrznym uktadem drogowym za
posrednictwem drog wojewodzkich. Na terenie gminy Sadlinki znajduje si¢ 7 odcinkéw
drog powiatowych o facznej dlugosci okoto 33 km.

Drogi gminne sg drogami, ktore obstuguja ruch lokalny w obrebie poszczegodlnych
miejscowosci 1 pomigdzy nimi. Na terenie gminy Sadlinki laczna dlugos$¢ publicznych
drog gminnych wynosi okoto 50 km. Ich regionalne znaczenie jest niewielkie, jednak na
poziomie lokalnym pelnig bardzo wazne funkcje, jako potaczenia poszczegdlnych
miejscowosci 1 osad, skracajac lub umozliwiajgc codzienne przejazdy mieszkancow.
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Przez gming Sadlinki przebiega linia kolejowa nr 207 Torun Wschodni - Malbork, odcinek
Gardeja-Kwidzyn. Jest to jednotorowa niezelektryfikowana linia kolejowa o znaczeniu
panstwowym, ktéra w ostatnich latach zostala zmodernizowana. W granicach gminy
Sadlinki znajduje si¢ stacja kolejowa Sadlinki oraz przystanek kolejowy Dziwno
(przy potudniowo-wschodniej granicy gminy). Ponadto przez pdocny kraniec gminy
przebiega fragment linii kolejowej nr 218 relacji Prabuty — Kwidzyn, ktéra obecnie nie
funkcjonuje. Obie linie kolejowe wraz z ich bezposrednim otoczeniem w granicach dziatek
ewidencyjnych s3 objete terenem zamknietym wyznaczonym przez Ministra
Infrastruktury.

W sklad gminy wchodzi 13 sotectw.

Lp. Solectwo Powierzchnia w ha Liczba stalych
mieszkancow
1 Biatki 786 454
2 Bronistawowo 702 309
3 Glina 708 242
4 Grabowo 433 135
5 Kaniczki 719 279
6 Karpiny 521 467
7 Nebrowo Mate 441 251
8 Nebrowo Wielkie 423 312
9 Okragta t aka 819 356
10 Olszanica 961 444
11 Rusinowo 532 161
12 Sadlinki 3572 2137
13 Wisliny 602 262

m Sadlinki - System Informacjl Przestrrennej
s 1 2 508
) ) 62610
62610

/ 161440

"
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Na dzien 31 grudnia 2024 r. liczba ludnos$ci gminy Sadlinki wynosita 5809 os6b. Kolejny
raz podobnie jak w 2022 r. 1 2023 r. zanotowano zmniejszenie liczby mieszkancéw gminy.
W poprzednich latach liczba mieszkancéw wynosita: 2022 r. — 5895 mieszkancéw, 2023 r.
— 5849 mieszkancow.

Sie¢ wodociggowa w gminie Sadlinki jest wcigz rozbudowywana, o czym $wiadczy
zarowno wzrost tacznej dlugosci sieci jak i wzrost liczby przylaczy. Wzrosty te nie
sg znaczace, co Swiadczy o niewielkiej intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej oraz
stosowaniu rozwigzan alternatywnych, takich jak np. indywidualne studnie do poboru
wody w przypadku powstawania nowych budynkow. Laczna dlugos¢ sieci wodociggowej
w 2024 r. wynosita ok. 127 km. Na terenie catej gminy 1 318 budynkéw mieszkalnych
1 zamieszkania zbiorowego posiada przytacza wodociggowe. Sie¢ wodociggowa na terenie
gminy Sadlinki lokalizowana jest gtownie wzdluz drég i1 dociera do wszystkich
miejscowosci w gminie.

Zgodnie z danymi GUS dtugos$¢ czynnej sieci kanalizacyjnej w gminie wynosi ok. 22 km.
Na terenie gminy 519 budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego posiada
przytacza do sieci kanalizacyjnej. Stopien skanalizowania gminy jest niewielki —
mozliwo$¢ przylaczenia do istniejacej sieci kanalizacyjnej posiadaja niemalze wylacznie
mieszkancy miejscowosci Sadlinki. Duza cze$¢ budynkow, przede wszystkim poza
miejscowoscia gminng tj. Sadlinki, oparta jest o rozwigzania indywidualne, takie jak
bezodplywowe zbiorniki oraz oczyszczalnie przydomowe.

Na terenie gminy Sadlinki wystgpuja 3 stacje uzdatniania wody wraz z siecig
wodociggowag oraz 1 mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia $ciekow w Sadlinkach
z uktadem sieci kanalizacyjnej sanitarnej i przepompowni $ciekéw. Stacja uzdatniania
wody w Sadlinkach zaopatruje w wode miejscowosci: Sadlinki, Olszanica, Biatki, Karpiny
1 Okragla Lake. Stacja uzdatniania wody w Wislinach zaopatruje w wod¢ miejscowosci:
Kaniczki, Grabowo, Nebrowo Wielkie 1 Wisliny. Stacja uzdatniania wody w Glinie
zaopatruje w wode miejscowosci: Glina, Nebrowo Mate, Rusinowo 1 Bronistawowo.
Do istniejacej oczyszczalni sciekdw odprowadzanie sg $cieki komunalne z miejscowosci
Sadlinki 1 z niewielkiej czgsci miejscowosci Karpiny.

Obstuga obiektéw, wraz ze zbiorowym zaopatrzeniem w wode¢ i odbiorem $ciekdw na
terenie naszej gminy zajmuje si¢ Zaklad Ustug Wielobranzowych Tadeusz Kawka
z siedziba w Sadlinkach.

W 2024 r. ukonczono proces budowlany zwigzany z modernizacja (przebudowa
1 rozbudowa budynku wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu) stacji
uzdatniania wody w miejscowosci Wisliny.

W granicach administracyjnych gminy Sadlinki przebiegaja:

1. napowietrzne elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV — relacji Grudziadz
Wegrowo — Kwidzyn Celuloza (linia wschodnia i zachodnia),

2. linie napowietrzne i1 kablowe $redniego napigcia (SN-15 kV),

3. linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia (nn-0,4 kV),

4. stacje elektroenergetyczne SN/nn.

Wszystkie sposrdd powyzszych linii sg liniami dystrybucyjnymi. W granicach gminy

Sadlinki nie wystgpuja sieci przesylowe. Liniom napowietrznym towarzysza pasy

technologiczne, gdzie zgodnie z przepisami odrebnymi, wyst¢puja ograniczenia

w zabudowie 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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4.2. Charakterystyka poszczegolnych elementow Srodowiska

Gmina Sadlinki potozona jest na dwodch arkuszach:
- arkusz Kwidzyn (169) — cze$¢ potnocna gminy,

- arkusz Gardeja (207) — cze¢$¢ poludniowa gminy.
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4.2.1. Opis polnocnego terenu gminy Sadlinki
e Charakterystyka geograficzna

Obszar arkusza, o powierzchni 306 km2, wyznaczaja wspotrzedne 18°45'—19°00" dtugosci
geograficznej wschodniej 1 53°40°-53°50" szerokosci geograficznej pdinocne;.
Pod wzgledem administracyjnym teren arkusza Kwidzyn potozony jest w potludniowej
czeSci wojewodztwa pomorskiego 1 obejmuje fragmenty gmin: Sadlinki, Gardeja,
Ryjewo i Kwidzyn w powiecie kwidzynskim oraz Gniew i Morzeszczyn w powiecie
tczewskim. Niewielki, poludniowo-zachodni fragment arkusza znajduje si¢ w zasiegu
powiatu $wieckiego (poinocna czgs¢ gminy Nowe) nalezacego do wojewodztwa kujawsko-

pomorskiego.

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym Polski (Kondracki, 2002) omawiany obszar
polozny jest w zasiggu trzech makroregionow. Zachodnia cz¢$¢ obszaru arkusza nalezy do
mezoregionu Pojezierze Starogardzkie, ktory jest czescia Pojezierza Wschodnio-
pomorskiego, wschodnia — znajduje si¢ w granicach mezoregionu Pojezierze Itawskie,
ktéry wchodzi w sktad makroregionu o tej samej nazwie. Oba te mezoregiony rozdziela
mezoregion Dolina Kwidzynska bedacy fragmentem makroregionu Doliny Dolnej Wisty.

Dolina Kwidzynska jest potnocnym odcinkiem Doliny Dolnej Wisty pomiedzy Kotling
Grudziadzka a Zutawami Wislanymi. Jej szeroko$¢ waha si¢ od 6 do 9 km. Dno doliny
stanowig tarasy zalewowe Wisly, a znaczng jego cze$¢ zajmuja zmeliorowane uzytki

zielone.
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Dno doliny obniza si¢ do okoto 9 m n.p.m przy ujéciu Wierzycy do Wisty, a zbocza
wznoszg si¢ okoto 50—60 m ponad jej dnem.

Pojezierze Itawskie potozone jest okoto 20-30 m nad krawedzig doliny Wisty. W kierunku
potocno-wschodnim jego wysoko$¢ wzrasta, a kulminacja terenu sg wzgdrza morenowe
o wysokosci 94,5 m n.p.m. potozone w potludniowo-wschodniej czeSci omawianego
obszaru. Pojezierze Itawskie rozcigte jest przez doling rzeki Liwy.

e Budowa geologiczna

Budowe geologiczng obszaru objgtego arkuszem przedstawiono na podstawie
Szczegdtowe] mapy geologicznej Polski w skali 1:50 000, arkusz Kwidzyn wraz
z objasnieniami (Koztowska, Koztowski, 1984, 1985).

Najstarszymi rozpoznanymi na tym obszarze osadami sg kredowe margle, piaskowce
i wapienie glaukonitowe. Powyzej w profilu wystepuja trzeciorzegdowe margle
glaukonitowe, piaski, piaskowce 1 gezy zaliczone do paleogenu, lezace na oligocenskich
piaskach glaukonitowych z fosforytami oraz itach. Miejscami sg one przykryte przez osady
miocenu, wyksztalcone jako ity, mutki i piaski z pytem weglowym lub wktadkami wegla
brunatnego.

Osady czwartorzgdowe na obszarze arkusza Kwidzyn osiagaja miazszo$¢ maksymalna
dochodzaca do 190 m i pokrywaja caty jego obszar.

W ich profilu wystepuje dziewie¢ poziomow glin zwatowych powstaltych podczas
kolejnych zlodowacen. Ze zlodowaceniami potudniowopolskimi zwigzane s3 dwa
horyzonty glin zwalowych przedzielonych warstwg piaskow, zwiréw 1 mutkow
fluwioglacjalnych. Poziomy te rozdzielone sa przez zwiry i bruki rezydualne powstate
w czasie interstadiatu.

Ponad osadami zlodowacen poludniowopolskich zalegaja bruki i zwiry rezydualne oraz
osady rzeczne interglacjalu mazowieckiego, ktore zostaty zdeponowane w obrebie doliny
kopalnej. Powyzej nich wystepuja utwory zwigzane ze zlodowaceniami srodkowopolskimi,
wsrod ktorych sa dwa poziomy glin zwatowych. Ze starszymi glinami wspotwystepuja
osady zastoiskowe rozpoczynajace seri¢ glacjalng oraz osady fluwioglacjalne. Osady
glacjalne rozdzielone sa, podobnie jak w przypadku zlodowacen potudniowopolskich,
przez seri¢ utworow interstadialnych. Sa to ity, mulki, piaski zastoiskowe 1 jeziorne oraz
kreda jeziorna.

W okresie interglacjalu eemskiego na obszarze arkusza Kwidzyn zaznaczyla sig
intensywna erozja rzeczna zwigzana z rzekami roztokowymi. Powstala wowczas doling
kopalng stopniowo wypelnialy najpierw piaski 1 Zwiry rzeczne, a nastepnie piaski, muiki,
ity jeziorne oraz osady powodziowe, a w zarastajacych jeziorach deponowane byly takze
torfy. Na osady te wkroczylo morze, ktore pozostawito ity, mutki i piaski.

W trakcie zlodowacen potnocnopolskich na omawianym obszarze powstato pigé
poziomow glin zwalowych 1 wspdtwystepujacych z nimi itéw, mutkéw zastoiskowych
oraz piaskow fluwioglacjalnych. Dwa najstarsze poziomy glin zwigzane s3 ze stadiatem
sandomierskim.

Od mlodszych utworéow oddzielaja je mulki oraz piaski 1 piaski pylowate,
wodnolodowcowe, zastoiskowe, a miejscami rzeczne interstadiatu hrubieszowskiego.
Ponad nimi lezg trzy poziomy glin 1 osadéw towarzyszacych, zwigzanych z fazami:
leszczynska, poznanska i pomorska stadiatu gtownego.

Gliny zwalowe zwigzane z fazg leszczynskg przykrywaja caty obszar arkusza Kwidzyn
poza doling Wisly. Sa one podscielane przez ity i mulki zastoiskowe, a przykrywa je
cienka warstwa piaskow 1 zwirow wodnolodowcowych. Ponad nimi lezg osady zwigzane
z fazg poznanska.
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Sa to ity 1 mulki zastoiskowe przykryte przez piaski fluwioglacjalne pokrywajace caly
obszar arkusza mapy, poza strefa doliny Wisty. Ponad nimi zalegaja silnie piaszczyste
gliny zwatlowe zawierajace wktadki piaskow i itow.

Profil osadow zwigzanych z fazg pomorska zaczynaja piaski i zwiry wodnolodowcowe,
ktore przykryte s cienka warstwa glin zwatowych. Powyzej wystepuja osady zwigzane
z deglacjacja ladolodu. Sg to piaski i zwiry moren martwego lodu oraz piaski kemow
1 tarasow kemowych. Najmtodszymi osadami zwigzanymi z faza pomorska sa piaski
wodnolodowcowe oraz ity 1 mulki zastoiskowe.

Osady holocenskie reprezentowane sg gléwnie przez piaski i zwiry rzeczne tarasow
zalewowych rzek. Wystepuja one w obrebie doliny Wislty oraz w dnach dolin
jej doptywow.

Osady te w wielu miejscach przykryte sg przez mady rzeczne lub torfy. Te ostatnie tworza
niekiedy duze torfowiska na poludniowym i potnocnym krancu arkusza mapy. Mniejsze
torfowiska wystepuja takze na obszarach wysoczyznowych. Wypekniaja one, niekiedy
wraz z namulami piaszczystymi i torfiastymi oraz gytiami, zaglebienia bezodptywowe
1 dolinki niewielkich ciekow.

e  Warunki wodne

Na obszarze objetym arkuszem MHP Kwidzyn wyr6znia si¢ nastepujace regiony
hydrogeologiczne:

- gdanski (IV),

- mazurski, zwany rowniez nieckg mazurska (I1I),

- mazowiecki (I),

- pomorski (V).

Wszystkie w/w regiony wedtug kryterium hydrodynamicznego maja odrgbne uktady
krazenia wéd, predystynowane tektonicznie.

- Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrograficznym teren arkusza Kwidzyn obejmuje fragment dorzecza
dolne; Wisly, ktéra jest gtowng rzeka odwadniajagcg omawiany obszar. Na arkuszu
znajdujg si¢ fragmenty jej zlewni czastkowych II rzedu Wierzycy i Strugi Mlynskiej
(doptywy lewobrzezne) oraz Liwy (Renawy) 1 Starego Nogatu (doplywy prawobrzezne).
Centralng cz¢$¢ arkusza zajmuje Wista, ktorej szeroko§¢ wynosi okoto 400-500 m, a dno
pochyla si¢ z potudnia na poélnoc, od 16 do 9 m n.p.m. Istotnym elementem sieci
hydrograficznej sa kanaly (Jajlo, Palemona, Olszyfski, Sadlinski, Mszczyna) i rowy
melioracyjne. Ich gesta sie¢ wraz z urzadzeniami hydrotechnicznymi stuzy do regulacji
poziomu wod powierzchniowych w dolinie (nawodnienia i odwodnienia terenu). Dziataja
tutaj dwa systemy: grawitacyjny (odwadniajacy 15 750 ha) i mechaniczny (odwadniajacy
28 000 ha ) z przepompownig w Olszanicy. W granicach Kwidzyna znajduje si¢ niewielki
(powierzchnia okoto 0,5 ha) sztuczny zbiornik na rzece Liwie, zmieniajacy stosunki
gruntowo-wodne doliny powyzej miejskiego ujecia wody przy ul. Sportowe;.

Na Pojezierzu Itawskim polozone jest wigksze jezioro Brachlewo oraz szereg matych
zbiornikdw wodnych, zwigzanych z dziatalnoscig lodowca.

- Wody podziemne

Warunki hydrogeologiczne obszaru arkusza przedstawiono na podstawie danych z Mapy
hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000, arkusz Kwidzyn (Bralczyk, 1998).

Na omawianym obszarze zostalo rozpoznane 1 udokumentowane kredowe, trzeciorzedowe
1 czwartorzedowe pigtro wodonosne. Uzytkowe poziomy wodonosne wystepuja
w  weglanowo-krzemionkowych utworach gornej kredy oraz w trzeciorzgdowych
i czwartorzedowych osadach piaszczystych.
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Wody w utworach kredowych gromadza si¢ w szczelinach spgkanych skat
weglanowokrzemionkowych, ktérych strop wystepuje na glgbokosci ponad 200 m
w Kwidzynie i pochyla si¢ w kierunku potnocno-wschodnim. Naporowe zwierciadto wody
stabilizuje si¢ powyzej powierzchni terenu w dolinie Wisty, natomiast na wysoczyznach
ma charakter subartezyjski.

Wody pigtra trzeciorzgdowego zwigzane sg z osadami piaszczystymi. Poziom uzytkowy
jest dobrze izolowany przez utwory staboprzepuszczalne (gliny zwatowe, ity i muitki
zastoiskowe). W dolinie Wisty zwierciadto wody ma charakter artezyjski, natomiast na
wysoczyznach — subartezyjski.

Wody tego pietra uyjmowane sg wieloma otworami studziennymi w dolinie Wisty oraz na
wysoczyznie morenowej w potnocno-zachodniej czesci arkusza.

Czwartorzedowe pietro wodonosne ma szerokie rozprzestrzenienie. Wyr6zniono w nim
cztery poziomy wodono$ne:

- w dolinie Wisty, w utworach holocenskich i eemskich,

- w dolinie Wisly, w pradolinie z okresu interglacjatu wielkiego,

- na wysoczyznie morenowej (gorny poziom), w utworach formacji Gniewu,

- na wysoczyznie morenowej (dolny poziom), w utworach formacji Dolnego Powisla.
Najmtodszy poziom wystgpuje w piaskach i zwirach rzecznych (holocenskich i1 eemskich
w kontakcie hydraulicznym).Poziom ten jest pozbawiony izolacji, dlatego tez jest narazony
na wplyw zanieczyszczen. Ujmowany jest w otworach studziennych w pdinocno-
wschodniej cze$ci arkusza.

Migdzy Sadlinkami a Kwidzynem zalega poziom wodono$ny zwigzany z wystgpowaniem
piaskow i zwir6w w pradolinie z okresu interglacjatu wielkiego. Gleboko$¢ stropu
gléwnego poziomu uzytkowego miesci si¢ w przedziale 50-100 m. Poziom jest stabo
1zolowany, miejscami pozbawiony izolacji.

Na wysoczyznie morenowej po obu stronach Wisty wystepuje poziom wodonosny (dolny)
zwigzany z eemskimi osadami piaszczysto-zwirowymi tzw. formacji Dolnego Powisla.
Poziom ten lokalnie jest dobrze izolowany przez poziomy glin zwatowych zlodowacen
potnocnopolskich.

W potudniowo-wschodniej czgsci obszaru arkusza wystepuje poziom wodonosny (gorny)
zwigzany z osadami wodnolodowcowymi tzw. formacji Gniewu. Migzszo$¢ warstwy
wodono$nej wynosi okolo 10 m. Poziom jest dobrze izolowany od powierzchni terenu
przez gliny.

Pietro czwartorzgdowe zasilane jest przez infiltracje opadow na wysoczyznach,
miedzypoziomowe przesigkanie oraz doptyw lateralny spoza obszaru objetego mapa.

e  Warunki podloza budowlanego

Warunki podtoza budowlanego na obszarze arkusza Kwidzyn opracowano na podstawie
Szczegolowe] mapy geologicznej Polski w skali 1:50 000 ark. Kwidzyn (Koztowska,
Koztowski, 1984), Mapy osuwisk 1 obszarow predysponowanych do wystepowania
ruchéw masowych (Grabowski red., 2007) oraz mapy topograficznej w skali 1:10 000
(dla wybranych rejonow).

Ze wzgledu na skal¢ prezentowanej mapy waloryzacja warunkéw geologiczno
inzynierskich podtoza budowlanego ma charakter orientacyjny. Wyr6zniono zgodnie
z instrukcja: obszary o warunkach korzystnych dla budownictwa i obszary o warunkach
niekorzystnych, utrudniajgcych budownictwo. Z analizy wylaczono obszary gleb
o wysokich klasach bonitacyjnych (I-IVa), taki na glebach pochodzenia organicznego,
przyrodnicze obszary chronione (park krajobrazowy i rezerwaty przyrody), tereny lasow,
obszar zwartej zabudowy miejskiej oraz obszar migdzywala przy Wisle. Obszary,
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dla ktérych przeanalizowano geologiczno-inzynierskie warunki podioza budowlanego,
stanowig okoto 10—12% powierzchni arkusza.

O warunkach geologiczno-inzynierskich terenu decyduja: rodzaj i1 stan gruntow,
uksztaltowanie terenu, potozenie zwierciadta wod gruntowych oraz wystepowanie
procesoOw geodynamicznych.

Tereny o korzystnych warunkach budowlanych to przede wszystkim obszary
wystepowania gruntOw spoistych w stanach poétzwartym 1 twardoplastycznym.
Reprezentuja je nieskonsolidowane gliny zwatlowe powstale w czasie zlodowacen
péinocnopolskich. Grunty takie znajduja si¢ na wysoczyznach po obu stronach doliny
Wisty. Obszary o warunkach korzystnych dla budownictwa wyznaczono réwniez
w rejonach wystepowania pokryw sandrowych pochodzenia wodnolodowcowego z okresu
zlodowacen potocnopolskich. Zbudowane s3 one 2z piaskéw drobnoziarnistych
z domieszka S$rednioziarnistych 1 niewielkimi przewarstwieniami zwiréw. Osady
wodnolodowcowe s3 gruntami sypkimi $redniozaggszczonymi 1 zagg¢szczonymi.
Wystepuja one w rejonie Brachlewa, Kamionki i Kwidzyna.

W granicach arkusza dominuja warunki korzystne dla budownictwa, ale na mapie
w zdecydowanej czesci pokrywaja si¢ one z obszarami gleb chronionych. Wigksze obszary
o korzystnych warunkach budowlanych (poza obszarami gleb chronionych) znajduja si¢ po
zachodniej stronie Wisty, w rejonie wsi Nicponia, Tymawa i Opalenie oraz na wschod
od Kwidzyna.

Obszary o warunkach niekorzystnych, utrudniajacych budownictwo to tereny
wystepowania  gruntdow  slabono$nych  (organicznych, spoistych ~w  stanie
migkkoplastycznym i plastycznym, zwietrzelin gliniastych na stromych stokach, gruntow
niespoistych luznych), w ktorych zwierciadlo wody gruntowej znajduje si¢ na glebokosci
mniejszej niz 2 m od powierzchni terenu, obszary wystgpowania procesow
geodynamicznych, obszary podmokte 1 zabagnione oraz znaczaco zmienione w wyniku
dziatalnosci cztowieka.

Obszary o niekorzystnych warunkach dla budownictwa obejmujg rozlegly taras zalewowy
Wisty, tarasy zalewowe jej doptywow oraz zagltebienia bezodptywowe na wysoczyznie.
Na tych terenach zwierciadlo wod gruntowych znajduje si¢ zazwyczaj na glebokosci
mniejszej niz 2 m, a w podlozu wystgpuja piaszczyste aluwia, a takze grunty stabonosne
takie jak: namuty, mady, torfy oraz lokalnie piaski eoliczne.

Budownictwo utrudnione jest na gruntach predysponowanych do powstawania ruchéw
masowych. Na omawianym obszarze udokumentowano 19 osuwisk (Grabowski
red., 2007).

Najliczniej (12 osuwisk) wystepuja one w strefie krawegdziowej doliny Wisty — na pdinoc
od Kwidzyna, od Podzamcza po Baldram. Po trzy osuwiska zarejestrowano w potnocnej
czesci Kwidzyna oraz na potudnie od miejscowosci Rozpedziny. Jedno z nich znajduje si¢
na lewym brzegu Wisly, w Pottowie, pomigdzy Tymawa i JaZzwiskami. Osuwiska
reprezentowane s3 glownie przez: obrywy w gruntach spoistych, zsuwy ze $cinania,
spelzywanie gruntow ilastych.

Powstaja one na skutek infiltracji w podioze wod opadowych, wysieku wod gruntowych
1 erozji przez cieki powierzchniowe, podciecia zboczy wykopami. Osuwiska te maja
niewielka powierzchnig, ponizej 0,5 ha. Najwieksze z nich o powierzchni 0,32 ha znajduje
si¢ w Podzamczu.

Nalezy zaznaczy¢, ze niektore miejscowosci potozone sg na terenach o niekorzystnych
warunkach geologiczno-inzynierskich (np. Olszanica, Sadlinki, Korzeniewo) ze wzgledu
na ptytkie wystepowanie zwierciadla wody.
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e Klimat

Potnocny obszar gminy Sadlinki zaliczony jest do Bydgosko -Malborskiego regionu
klimatycznego poinocno - wschodniej Polski. Cechg charakterystyczng tego obszaru jest
duza zmienno$¢ dziennych i rocznych stanéw pogody. Zmienno$¢ ta jest wynikiem
dominacji cyrkulacji strefowej - naptywem powietrza polarno — morskiego
z zachodu(chtodnego latem a cieplego zima) i polarno - kontynentalnego, przynoszacego
zimg mrozy, a latem upaty. Naplywaja tez ciepte masy powietrza zwrotnikowego i chtodne
powietrzaarktycznego.

Cechami charakterystycznymi klimatu w tym regionie sg ponadto: wydluzony okres zimy
(do 85-98 dni), skrécony okres trwania lata (do 85-96 dni), skrocony okres wegetacyjny,
duza liczba dni z pokrywa $niezng (55 + 72 dni), krotki okres bezprzymrozkowy.

Dolina Kwidzynska ma specyficzny klimat, odmienny od otaczajacych ja od zachodu
1 wschodu wysoczyzn pojeziernych, ksztaltowany gléwnie przez morfologi¢ terenu. Dolina
jest ostonigta od deszczono$nych wiatrow zachodnich wzniesieniami Pojezierza
Starogardzkiego, na ktorym roczne sumy opadow w roku mokrym przekraczaja nawet
700 mm, w wieloleciu $rednio 576 mm. W dolinie wahajg si¢ w granicach 490-550 mm,
na Pojezierzu Itawskim osiggaja 620 mm a w wieloleciu 1975 - 1984 wynosity $rednio
533 mm.

Na wysoczyznach przewazaja wiatry z poludniowego - zachodu o $redniej predkosci
4 m/s. W Dolinie Kwidzynskiej przewazaja wiatry z poludniowego - zachodu i zachodu,
przy duzym udziale wiatrow z potudnia. Predkos$ci ich mieszcza si¢ miedzy 2,6 m/s
a 3,6 m/s.

Wszystkie te czynniki powoduja, Ze jesienig 1 zimg klimat Doliny Kwidzynskiej wykazuje
przewage wpltywow morskich, a wiosng i latem - przewage wptywow kontynentalnych.

W rezultacie kraina ta jest ciepta i sucha.

4.2.2. Opis poludniowego terenu gminy Sadlinki

e Charakterystyka geograficzna

Granice arkusza Gardeja wyznaczajg wspotrzedne geograficzne 53°30° 1 53°40° szerokosci
geograficznej potnocnej oraz 18°45° 1 19°00° dlugosci geograficznej wschodnie;.
Administracyjnie obszar arkusza Gardeja nalezy do wojewoddztwa pomorskiego, powiat
kwidzynski (gminy: Sadlinki i Gardeja) oraz do wojewodztwa kujawsko-pomorskiego,
powiatu Grudziadz 1 gmin: Grudziadz, Rog6zno, Gruta, Lasin (powiat grudzigdzki) oraz
gmin Dragacz i Nowe (powiat §wiecki).

Omawiany teren wedlug podzialu fizycznogeograficznego (Kondracki, 2002) obszar
arkusza lezy w podprowincji Pojezierzy Potudniowobattyckich, w obrgbie makroregionu
Dolina Dolnej Wisty, mezoregionéw: Dolina Kwidzynska i1 Kotlina Grudzigdzka,
makroregionu Pojezierze Itawskie, mezoregionu Pojezierze Itawskie oraz mezoregionu
Pojezierze Chelminskie, ktory jest czgscia makroregionu Pojezierze Chelminsko-
Dobrzynskie.

Dolina Kwidzynska jest pétnocnym odcinkiem Doliny Dolnej Wisly. Ma okoto 40 km
dlugosci, 7-9 km szerokosci 1 powierzchni¢ okoto 400 km2. Przebiega ona w osi lobu
lodowca fazy pomorskiej zlodowacenia wisty 1 utworzyla si¢ po wycofaniu czota lodowca
w obreb niecki Battyku. W holocenie, przy eustatycznym podnoszeniu si¢ zwierciadta wod
w niecce Battyku, w delcie Wisty i na dnie doliny nastgpito narastanie aluwidw rzecznych,
ktérych miazszo$¢ dochodzi do kilkunastu metrow. W kierunku poludniowym Dolina
Kwidzynska rozszerza si¢ tworzac Kotling Grudzigdzka, w obrebie ktorej w pdinocnej
czesci Grudzigdza wznosi si¢ wyspa wysoczyznowa, osiggajaca wysokos¢ 86,1 m n.p.m.
Zakola dolinne dawnego koryta Wisty po obu stronach jej wspotczesnej doliny zalewowe;,
utworzone przez wody subglacjalne a nastgpnie wypelnione martwym lodem, sa
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zbudowane z piaskow rzecznych, na ktorych rozwingly si¢ wydmy i zabagnienia. Rozwoj
doliny Wisty zwigzany byt z procesami erozji i sedymentacji wod roztopowych ladolodu,
podczas fazy pomorskiej ostatniego zlodowacenia, rozwijajacymi si¢ wzdtuz obnizenia
utworzonego w interglacjale eemskim. Na cokotach erozyjnych tworzyly si¢ tarasy
rzeczne. Miasto Grudziadz ulokowane jest poza obrgbem doliny Wisty, na jej wysokim,
prawym brzegu. Doling Kwidzynska i1 Kotling Grudzigdzka ogranicza od wschodu
Pojezierze Itawskie, przechodzace na poludnie od doliny rzeki Osy w Pojezierze
Chelminskie. Pojezierze Itawskie jest odpowiednikiem Pojezierza
Wschodniopomorskiego, do ktorego byto poprzednio zaliczane. Lodowiec fazy pomorskiej
zanikal tu stopniowo w kierunku potnocno-zachodnim. Poludniowg granice Pojezierza
Itawskiego stanowi zasigg fazy pomorskiej i dolny bieg rzeki Osy, a na wschodzie
czesciowo Dolina Drwecy.

W potudniowo-wschodniej czg¢sci omawiany teren potozony jest w Dolinie Drwecy.
Pojezierze Chelminskie jest wysoczyzng morenowa pomie¢dzy Doling Drwecy, Kotling
Torunska, Doling Fordonska, Kotling Grudziadzka i rzeka Osg. Zajmuje powierzchni¢
2165 km2. W potocnej czesci regionu wyréSniono pagérki moren czotowych,
uszeregowane w trzy pasma: potnocno-, srodkowo- i poludniowowabrzeskie.

e Budowa geologiczna

Budowa geologiczna arkusza Gardeja zostata przedstawiona na podstawie Szczegdlowej
Mapy Geologicznej Polski w skali 1:50 000, arkusz Gardeja oraz objasnien (Koztowski,
Wrotek, 1980, 1981).

Omawiany rejon lezy w obrebie synklinorium brzezznego. Najstarszymi znanymi jedynie
z otworéw wiertniczych utworami sg osady paleogenu. Paleocen reprezentuja piaskowce
wapniste o nieprzewierconej migzszosci 9,5 m oraz margle z faung o nieprzewierconej
migzszosci wynoszace] 17 m. Na nich zalegajg oligocenskie piaski, mutki 1 ity.
Maksymalna migzszos¢ tych osadow przekracza prawdopodobnie 40 m. Neogen
reprezentowany jest przez osady miocenu wyksztalcone jako ity 1 mulki z weglem
brunatnym. Osady te znane sg jedynie z otworu wiertniczego z okolicy Matawy. Utwory
paleogenu 1 neogenu przykryte sg osadami czwartorzedowymi. W rejonie depresji podtoza
paleogenskiego 1 neogenskiego zachowal si¢ pelny profil plejstocenu, z osadami
wszystkich zlodowacen 1 rozdzielajacych je interglacjatow.

Plejstocen rozpoczynaja osady zlodowacen potudniowopolskich. Tworza je dwa poziomy
glin zwalowych o acznej migzszosci od 40 do 50 m, ktore podsciela materiat pochodzacy
z niszczenia przez lodowiec podtoza paleogenskiego 1 neogenskiego, oraz rozdzielajace je
utwory zastoiskowe o migzszosci kilku metrow. Na nich zalegaja utwory interglacjatu
mazowieckiego wyksztatcone jako piaski 1 zwiry rzeczne o migzszo$ci 32,5 m.
Zlodowacenia $rodkowopolskie (Odry 1 Warty) reprezentowane s3 przez utwory
zastoiskowe, wyksztatcone jako mulki, piaski 1 ity o migzszo$ci 23 m, wystgpujace
w stropie osadow rzecznych interglacjalu mazowieckiego oraz przez dwa poziomy glin
zwalowych o $redniej migzszosci 15- 20 m rozdzielone mutkami i piaskami zastoiskowymi
interglacjatu pilicy o migzszosci 26,5 m. Z okresem recesji ladolodu warty wigze si¢
intensywna erozja, a nastgpnie akumulacja utworéw rzecznych w rozlegtej dolinie,
podczas interglacjalu eemskiego. Sa to utwory piaszczyste o rdéznej granulacji,
z domieszka zwiru, znane z wiercen w okolicy Wielkiego Welcza. Podczas zlodowacen
ponocnopolskich (zlodowacenie Wisty), ladoléd wykorzystal doling utworzong w tym
rejonie podczas interglacjatu eemskiego 1 wkroczyl w nig lobem od poiocy.
Na omawianym obszarze wystepuja osady: stadialu sandomierskiego, interstadialu
hrubieszowskiego oraz stadiatu gléwnego (faza leszczynska, poznanska i pomorska).
Po najstarszym stadiale - sandomierskim pozostaty gliny zwalowe o migzszosci
dochodzacej do 16 metréw. Podscielone one sg piaskami 1 zwirami akumulacji
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wodnolodowcowej oraz zastoiskowej zachodzacej na jego przedpolu oraz w lokalnych
zbiornikach.

e  Warunki wodne

Zgodnie z podziatem regionalnym zwyklych wod podziemnych Polski przedstawionym
przez B. Paczynskiego (17), wigkszo$¢ potudniowej czgéci terenu gminy Sadlinki nalezy
do regionu: I — mazurskiego, pdéinocno-zachodni fragment, zwigzany z Doling
Kwidzynska, nalezy do regionu IV — gdanskiego, natomiast niewielki fragment na lewym
brzegu Wisty nalezy do regionu V — pomorskiego.

- Wody powierzchniowe

Glowng rzeka jest Wista, przeptywajaca szeroka doling przez zachodnig cze$¢ obszaru
arkusza. Wickszym doptywem Wisly jest Osa, do ktorej w Rogoéznie-Zamku wpada
Gardega, a w Owczarkach — Preczawa. W Ktddce Szlacheckiej od Osy odgalezia sig¢
Trynka, ktora uchodzi do Wisty juz poza obszarem arkusza, jako lewe rami¢ ujSciowe Osy.
Gardgga oraz Osa we wschodniej cze$ci omawianego obszaru ptyng silnie meandrujacymi,
waskimi, okoto 60-metrowej glebokosci dolinami. Osa ponizej Ktodki Szlacheckiej,
wplywa na obszar Kotliny Grudzigdzkiej. Dolina Wisly jest w sposob istotny
przeksztalcona przez dzialalno$¢ cztowieka. Koryto Wisty wraz z jej starorzeczami oraz
koryto Osy ograniczaja waly przeciwpowodziowe wysokosci 5-10 metrow. Tarasy
zalewowe Wisty i Osy, w strefie przypowierzchniowej zbudowane sa ze shabo
przepuszczalnych aluwialnych osadow organogenicznych (torfy oraz namuly ilaste,
mulkowe i torfiaste), ktore czesciowo ograniczaja infiltracje wod z powierzchni terenu.
Do regulacji poziomu wod powierzchniowych w dolinie, nawodnienia i odwodnienia
terenu, stuzy gesta sie¢ rowow 1 kanatdéw melioracyjnych wraz z urzadzeniami
hydrotechnicznymi. Do najwigkszych naleza kanaly Sadlinski, Olszanski, Palemona
i Jajlo. Przez obszar arkusza mapy przebiega dziat wod powierzchniowych I-go rzedu,
rozdzielajacy dorzecza Wisty i zlewni¢ Zalewu Wislanego (3). Wody powierzchniowe ze
zmeliorowanych obszaréw taraséw zalewowych Wisty odprowadzane sg do Liwy i dalej,
poprzez Nogat, do Zalewu Wislanego. Pozostaly obszar nalezy do dorzecza Wisty.
W dorzeczu Wisty wydzielono obszar lezacy w bezposredniej zlewni Wisty 1 w zlewni II-
go rzgdu — w zlewni Osy.

- Wody podziemne

Na obszarze arkusza mapy uzytkowe znaczenie majg utwory wodonosne pigtra

czwartorzedowego 1 trzeciorzedowego (17). Utwory wodono$ne pietra kredowego nie

zostaty tu rozpoznane.

W utworach czwartorzgdowych stwierdzono wystgpowanie nast¢pujacych uzytkowych

poziomdw wodonosnych (przekroje hydrogeologiczne I-1 1 II-II, zat. 2, 3):

- gorny poziom czwartorzedowy. Jest to pierwszy od powierzchni terenu
migdzymorenowy poziom wodonos$ny. Jego strop zalega na rzednej okoto 60 m n.p.m.
Charakteryzuje go znaczne rozprzestrzenienie regionalne, gdyz kontynuuje si¢ na
sasiednich arkuszach MhP Lasin (208), Prabuty (170) i Kisielice (209), stanowiac baze
dla Itawskiego GZWP nr 210. Na omawianym terenie jego zasi¢g jest ograniczony,
gdyz wystepuje tylko w czgsci podinocno-wschodniej wysoczyzny polodowcowe;.
Poziom ten zwigzany jest z interstadialnymi piaskami rzecznymi zlodowacenia Wisty.
Ich migzszo$¢ jest zmienna od 6 do ponad 20 metrow. Najczesciej zwierciadto wody
jest swobodne, lokalnie tylko lekko napiete. Statyczne zwierciadto wody stabilizuje si¢
na rzgdnych okoto 60 m n.p.m. Poziom ten jest silnie drenowany przez doling Wisty na
zachodzie 1 doling Osy na potudniu. Wyraza si¢ to obnizaniem zwierciadta wody w tej
warstwie az do jej spagu. Poziom izolowany jest warstwa glin zwatowych migzszoS$ci
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od kilku do ponad 40 metrow. Wody tego poziomu sg powszechnie eksploatowane
przez ujecia komunalne 1 uzytkownikéw indywidualnych,;

- $rodkowy poziom czwartorzedowy. Wystepuje na prawie calej powierzchni
omawianego obszaru, za wyjatkiem jego podinocno-zachodniego fragmentu.
W poéinocno-wschodniej czesci obszaru, na wysoczyznie polodowcowej, jest drugim
od powierzchni terenu migdzymorenowym poziomem wodono$nym, lecz w dolinie
Wisty i Osy stanowi poziom pierwszy. W dolinie Wisty jego strop zalega na rzgdnych
okoto 10-20 m n.p.m. i1 podnosi si¢ w kierunku wschodnim do rzednych okoto 30 m
n.p.m. Poziom ten zbudowany jest z piaskéw roznej granulacji, miejscami ze zwirem.
Osady te w dolinie Wisty zwigzane sg gldwnie z okresem interglacjatu eemskiego
i holocenu, a na wysoczyznie — z okresem interglacjalu eemskiego i z najstarszym
okresem zlodowacenia wisty. Poziom wodonosny w obrebie wysoczyzny jest dobrze
izolowany przed zanieczyszczeniami pochodzacymi z powierzchni terenu kompleksem
osadow stabo  przepuszczalnych migzszosci od okoto 20 do ponad
50 metrow. W dolinie Wisly i Osy izolacji tej brak. Wody tego poziomu sg
powszechnie eksploatowane na wysoczyznie oraz w dolinie Wisty 1 Osy przez ujecia
komunalne i uzytkownikéwindywidualnych;

- dolny poziom czwartorzgdowy wystepuje w migzszej serii piaszczystej (okoto 30 m)
stwierdzonej dwoma badawczymi otworami kartograficznymi: jednym w dolinie
Wisty, w Wielkim Welczu, na glebokosci okoto 70 metréw, drugim na wysoczyznie,
w Ujezdzie, na glgbokosci 130 metréw. Podobne osady stwierdzone zostaty punktowo
otworami studziennymi poza granicami omawianego obszaru, w Trylu na arkuszu MhP
Nowe (206) i w Sadlinkach na arkuszu MhP Kwidzyn (169). Charakter tych osadéw
wskazuje, ze sg to piaski dolin rzecznych z okresu interglacjatu wielkiego (12).
Przyjeto, ze sa to doliny rzeczne i nie taczy si¢ tych osadéow w jeden poziom
wodonos$ny o regionalnym rozprzestrzenieniu.

Zawodnione utwory pietra trzeciorzedowego rozpoznane sg jedynie w czgsci potnocno-
zachodniej arkusza mapy — w dolinie Wisty, w Glinie i Nebrowie. Utwory wodonosne
wystepuja na glebokosciach powyzej 90 m. W Nebrowie (otwor nr 1) warstwa wodono$ng
sg piaski kwarcowe rdznej granulacji, wieku oligocenskiego (TrOl), migzszosci 7 metrow.
W Nebrowie Matym (otwor nr 2) i w Glinie (otwor nr 3) wody wystepuja w marglach
wieku paleocenskiego (TrPc). Na sgsiednim arkuszu MhP Kwidzyn, w rejonie Sadlinek
1 dalej na potnoc w kierunku Kwidzyna, weglanowe osady trzeciorzgdowe podscielone sa
weglanowo-krzemionkowymi utworami kredy goérnej i1 tworza wspdlne pigtro wod
szczelinowych (16). Na arkuszu MhP Kwidzyn wody wystepujace w utworach pigtra
kredowego sa ujete 1 eksploatowane, natomiast na arkuszu mapy Gardeja osady pigtra
kredowego nie zostaly rozpoznane. Migzszo$¢ strefy wodonosnej rozpoznanej na obszarze
niniejszego arkusza mapy wynosi okoto 20 metrow. Wody pigtra trzeciorzedowego sg pod
ci$nieniem 1 majg charakter artezyjski. Wody tego pigtra sa dobrze izolowane przed
zanieczyszczeniami z powierzchni terenu, lecz zagrozone sg zasoleniem pochodzacym od
strony wod stonych, wystepujacych w glebiej potozonych poziomach wodonosnych. Wody
tego pietra sg eksploatowane w minimalnym stopniu.

e  Warunki podloza budowlanego

Na obszarze arkusza Gardeja warunki podtoza budowlanego okreslono z pominig¢ciem:
terenow lesnych i rolnych w klasie I-IVa, tgk na glebach pochodzenia organicznego,
terenéw zurbanizowanych (miejscowosci Grudziadz i Gardeja), z16z kopalin, zbiornikoéw
wodnych, Zespotu Parkéw Krajobrazowych Chetminskiego i Nadwislanskiego oraz
rezerwatow: Jamy, Rogozno-Zamek i Dolina Osy.
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W tak okre$lonych wydzieleniach, analiza objg¢to okoto 70% powierzchni arkusza,
wyrozniajac  obszary o warunkach korzystnych dla budownictwa oraz obszary
o warunkach niekorzystnych, utrudniajacych budownictwo.

Obszary o warunkach korzystnych wystepuja na gruntach spoistych: zwartych,
potzwartych 1 twardoplastycznych oraz na gruntach niespoistych zaggszczonych
1 Sredniozaggszczonych, w ktérych glebokos¢ wody gruntowej przekracza 2 m.

W granicach arkusza Gardeja warunki korzystne dla budownictwa wystepuja na obszarach
wysoczyzn morenowych, zbudowanych z glin zwatowych, a wigc gruntéw spoistych
zwartych, polzwartych 1 twardoplastycznych oraz  na  obszarach  réwnin
wodnolodowcowych zbudowanych z gruntdow niespoistych $redniozageszczonych
1 zageszczonych, zwigzanych z wystepowaniem piaskow réznej granulacji, pospotek
1 ZWiréw.

Utwory lodowcowe fazy poznanskiej wystepuja na potudniowym wschodzie arkusza
w rejonie miejscowosci Nowa Wies, a na pdtnocny wschod od miejscowosci Gardeja
zalegaja glinu zwalowe fazy pomorskiej. W strefie krawedziowej doliny Osy i Preczawy
pojawia si¢ tez fragmentarycznie glina zwalowa fazy leszczynskiej. Réwniny
wodnolodowcowe wystepuja w pasie potozonym na péinocny zachod od doliny Preczawy
oraz w rejonie Nowej Wsi na poinoc od Grudzigdza. Korzystne warunki dla budownictwa
istniejg rowniez na wyzszych tarasach rzecznych Wisty i Osy, gdzie lustro wody znajduje
si¢ ponizej glebokosci 2,0 m, a podltoze zbudowane jest z warstwowanych gruntéw
niespoistych (piaskow i zwir6w) o zaggszczeniu srednim. Z takimi warunkami spotykamy
si¢ w dolinie Osy, w rejonie Owczarek 1 Mokrego, oraz w przykrawedziowej partii doliny
Wisty, miedzy Okragla L.aka i Karpinami.

Niekorzystne warunki geologiczno-inzynierskie na omawianym obszarze arkusza
wystepuja gldwnie w sasiedztwie dolin rzek i rynien lodowcowych, gdzie poziom wod
gruntowych znajduje si¢ w strefie 0-2,0 m glebokosci p.p.t. a nachylenie powierzchni
terenu przekracza 12%. Dolina Wisty oraz dolny odcinek doliny Osy w strefie
przypowierzchniowej wypelnione s3a nieskonsolidowanymi, holocenskimi osadami
akumulacji rzecznej. Osady te wystepuja roéwniez w pozostalych, na ogét waskich dolinach
(Gardei, Preczawy 1 licznych drobnych ciekéw). Niekorzystne warunki dla budownictwa
zwigzane s3 rowniez ze slabonos$nymi gruntami wypeliajacymi liczne bezodplywowe
obnizenia na wysoczyznie. Sg to w duzej mierze grunty organiczne (torfy, gytie i namuty),
mady rzeczne: grunty spoiste (gliny i1 ity) i malospoiste (pyly i piaski gliniaste),
o konsystencji plastycznej 1 migkkoplastycznej oraz grunty niespoiste: piaski drobne,
srednie 1 pylaste w stanie luZnym, czgsto wysycone woda juz od powierzchni terenu.
W obszarze akumulacji organicznej istnieje mozliwo$¢ wystepowania wod agresywnych
wzgledem betonu i stali. Niekorzystne warunki dla budownictwa stwarzaja rowniez osady
eoliczne (pola piaskéw przewianych 1 wydmy). Sg to grunty niespoiste w stanie luznym.
Obszary te wystepuja zarowno na zalesionych tarasach plejstocenskich Wisty i Osy, jak tez
na osadach wodnolodowcowych, szczegdlnie licznie w srodkowej 1 potnocnej czesci
arkusza.

Wysokie krawedzie doliny Wisly 1 Osy, ciggnace si¢ na duzej przestrzeni zaréwno
réwnoleznikowo jak 1 potudnikowo, stwarzaja warunki do powstawania ruchow
masowych. Ma to miejsce przede wszystkim w poblizu koryt rzecznych, gdzie wysigki
wody 1 zrodlta szczegdlnie utatwiaja powstawanie osuwisk. Na badanym obszarze
stwierdzono wystepowanie czynnych osuwisk. Zlokalizowane sg one na skarpie Wisty
oraz w dolinie Gardei i Osy. Sa to zsuwy (sporadycznie obrywy), spowodowane
podcieciem przez rzeke zboczy i infiltracjag wod opadowych. Wysokos¢ ich wynosi od 8 do
25 m, a powierzchnia do 0,16 ha. Zbocza o nachyleniu przekraczajacym 12% ciagnag si¢
nie tylko wzdhluzzalesione co zmniejsza zagrozenie zwigzane z wystgpienia ruchow
masowych (osuwisk).
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e Klimat

Pod wzglgdem klimatycznym opisywany obszar, wg regionalizacji R. Guminskiego,
nalezy do dzielnicy bydgoskiej, w ktérej warunki klimatyczne ksztattowane sg przez
og6lna cyrkulacje powietrza charakterystyczng dla klimatu przej$ciowego. Nastepuje tu
$cieranie si¢ mas powietrza kontynentalnego i oceanicznego, co dodatkowo modyfikowane
jest przez warunki lokalne, zwigzane z uksztaltowaniem terenu. Pomigdzy obszarem
wysoczyznowym, a doling Wisty obserwowane sa pewne roznice w wielkosciach
elementow klimatycznych. Obszar wysoczyzny charakteryzuje si¢ nizszymi niz dolina
Wisty $rednimi temperaturami — $rednia temperatura roczna wynosi 6,5-7,0° C, lata 13,5-
14,0° C, zimy 0-0,5°C i wyzszymi opadami — $rednia roczna wysokos$¢ opadow
w Gardeji z wielolecia 1949-1993 wynosi 606 mm. W dolinie Wisty w Grudzigdzu —
$rednia temperatura roczna z wielolecia 1949-93 wynosi 8,1° C, lata — 14,6° C, a zimy —
1,5° C. Rejon doliny Wisty nalezy do obszaréw o niskich i bardzo niskich opadach. Sredni
opad z wielolecia 1950-93 wynosi 490 mm. Srednie sumy roczne parowania terenowego
dla wielolecia 1951-1970 na obszarze arkusza mapy, obliczone metoda Konstantinowa,
siegajg okoto 470 mm.

4.3.Usytuowanie gminy Sadlinki wzgledem Glownych Zbiornikow Wod
Podziemnych

Gmina Sadlinki potozona jest poza Gtownymi Zbiornikami Wod Podziemnych.

Na terenie gminy Sadlinki nie znajduja si¢ ujgcia wody, ktdre wymagaja ustanowienia stref

ochronnych.

W granicach administracyjnych gminy Sadlinki nie zostaly ustanowione obszary ochronne

zbiornikow waod $rodladowych.

Projektowany plan ogdlny nie bedzie miatl negatywny wplyw na celew $rodowiskowe

zawarte w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r.,

poz. 300).
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4.4.Usytuowanie gminy Sadlinki wzgledem zlewni i jednolitych czeSci wod
oraz zidentyfikowanie celow Srodowiskowych dla wod

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie

Planu gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300),

gmina Sadlinki znajduje si¢ w:

1) W_ obszarze jednolitych czeSci wod powierzchniowych rzecznych oznaczonych
europejskim kodem:

Liwa od jez. Liwieniec do ujscia RW2000115229
Czy JCWP jest Aktualny stan | FeE B
Kod JCWP Nazwa ¥ ! Status JCWP lub potencjal qg ¢
monitorowana celow
JCWP P .
Srodowiskowych
Liwa od jez.
RW2000115229 Liwieniec do | monitorowana NAT -’rrlatu,ralna staby S tan zagrozona
i czes¢ wod ekologiczny
ujécia
Zrodto: www.karty.apgw.gov.pl
Kanal Palemona RW20001052269
Czy JCWP jest Aktualny stan ﬁiﬁ's'f' rlyjycl::
Kod JCWP Nazwa ¥ I Status JCWP lub potencjal agnie
monitorowana celow
JCWP . .
Srodowiskowych
RW20001052269 Kanat monitorowana SCW - ’sztu’czna staby potencj at zagrozona
Palemona czes$¢ wod ekologiczny
Zrodlo: www.karty.apgw.gov.pl
Wista od Wdy do Przekopu Wisly RW20001229991
Czy JCWP jest Aktualny stan ﬁiﬁ?&;ﬁfiﬁi
Kod JCWP Nazwa . Status JCWP lub potencjal 2
monitorowana celow
JCWP . .
Srodowiskowych
o?\l:}(? SZCW - silnie zty potencjat
RW20001229991 Y monitorowana zmieniona czg$¢ Y potend] zagrozona
do Przekopu . ekologiczny
. wod
Wisty

Zrédto: www.karty.apgw.gov.pl

2) obszarze jednolitych czegsci wod podziemnych:
- Numer JCWPd 30, Kod JCWPd GW200030 .

Teren opracowania polozony jest w jednolitej czgsci wod podziemnych oznaczonych
kodem PLGW200030, jej powierzchnia zlewni wynosi 1236.13 km?. Obszar polozony jest
Dorzeczu Wisty, regionie wodnym Dolnej Wisty. Ocena stanu chemicznego wskazala stan
dobry. Ocena stanu iloSciowego jako dobrg. Celami $rodowiskowymi jest dobry stan
chemiczny oraz ilosciowy. JCWPd przeznaczona do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludno$ci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi.

Oceng ryzyka nieosiagnigcia celow srodowiskowych okreslono jako niezagrozong.

Stan zanieczyszczen wod powierzchniowych wystepujacych na terenie wojewodztwa
pomorskiego, w tym gminy Sadlinki bada okresowo Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Gdansku. Stan czystosci wod powierzchniowych oceniany jest w oparciu
o analityczne pomiary kontrolne realizowane w ramach monitoringu §rodowiska dla wod
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powierzchniowych ptynacych (sie¢ podstawowa i regionalna) oraz zbiornikow zaporowych
(sie¢ regionalna).

\>\,,/ i

N0 e
N //; v 1
s A g

‘ PLGW200030
1

L

PLGW200039

Zrédlo: www.karty.apgw.gov.pl

Istotnym zrodtem presji na Srodowisko wodne jest niezorganizowana lub Zle funkcjonujaca
gospodarka Sciekowa na obszarach wiejskich. W ostatnich latach sytuacja zaczela
poprawia¢ si¢ dzigki realizowanym inwestycjom kanalizacyjnym na tych terenach. Mozna
stwierdzi¢, ze tym samym zmniejsza si¢ i1lo$¢ sciekdw, ktora trafiata bezposrednio do wod
1 gruntu oraz z nieszczelnych zbiornikow bezodptywowych.
Obszary problemowe wynikajace z aktualnego stanu s$rodowiska na terenie Gminy
Sadlinki to:
- niezadowalajacy stan wod powierzchniowych,
- skanalizowanie Gminy na niskim poziomie Wymienione powyzej obszary
problemowe moga przyczynia¢ si¢ do pogarszania aktualnego stanu jakosci wod
powierzchniowych 1 podziemnych na terenie Gminy Sadlinki.

4.5. Zagrozenie powodziowe

Zagrozenie zwigzane z powodziami na terenie gminy Sadlinki wystgpuje od rzeki Liwy,
(potnocna czg-$¢ gminy) oraz od strony rzeki Wisty (zachodnia cz¢$¢ gminy). Na terenie
gminy wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, na  ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% oraz obszary
szczegbOlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie 1 wynosi 10%. Na tych obszarach obowigzuja ustalenia okreslone w ustawie
Prawo wodne.
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Ze wzgledu na wystegpowanie w granicach gminy Sadlinki wod powierzchniowych,
w szczegblnosci rzeki Wisty, Liwy 1 licznych kanatow, dla czesci jej obszaru sporzadzono
mapy zagrozenia i mapy ryzyka powodziowego.

Ponizszy rysunek przedstawia lokalizacje¢ wod powierzchniowych oraz wystepujacych
przy nich obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodziowego.

4.6. Tereny gornicze, obszary gornicze, zloza kopalin
Ponizsza tabela wskazuje obszary gornicze (OG) oraz tereny gornicze (TG) zlokalizowane
w granicach administracyjnych gminy Sadlinki, ktore posiadajg status ,,aktualny”.

Nazwa Typ Nr w rejestrze | Status Potozenie Ztoze
Olszanica XIV | OG,TG | 10-11/5/477 | aktualny | Olszanica dz. 75/2 Olszanica XIVKN
Olszanica XV | OG, TG | 10-11/7/653 | aktualny |  Olszanica dz. 265/6 Olszanica XV KN
OlszanicaVC | OG, TG | 10-11/7/698 | aktualny Olszanica dz. 86/5 Olszanica V KN 9322
Okraglataka | OG,TG | 10-11/7/672 | aktualny | Okragla Laka dz. 247/1 Oqug;% 2Lf]ka KN

. Olszanica dz. 124/1, Olszanica XIII KN
Olszanica XIII | OG, TG | 10-11/5/456 | aktualny 124/, 126/5 17565
Olszanica V TG 10-11/2/101 | aktualny Sadlinki Olszanica V KN 9322

Ponizszy rysunek obrazuje rozmieszczenie aktualnych terenéw gorniczych i obszarow
gorniczych, a takze z16z kopalin na terenie gminy Sadlinki.
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Ponadto na terenie gminy Sadlinki znajdujg si¢ tereny gornicze i obszary gornicze, ktore

posiadaja status ,,zniesiony’:

Nazwa " . )
SRz Typ Nr w rejestrze |  Status Potozenie Zloze
Olszanica | OG, TG VIII/1/28 zniesiony Olszanica, dz. 219/2 Olszanica I KN 7552

. . Olszanica, dz. 123/2, .
Olszanica II oG, TG VIII/1/29 zniesiony 124, 126/4. 126/5 Olszanica II KN 7558
Olszanica VI 0G, TG 10-11/2/96 | zniesiony Olszanica, dz. 143 Olszanica VI KN 9348
Olszanica III OG, TG 10-11/1/8 zniesiony Olszanica Olszanica III KN 7650
Olszanica IV OG, TG 10-11/1/25 | zniesiony Olszanica Olszanica IV KN 7654
Olszanica V oG 10-11/2/101 | zniesiony Sadlinki Olszanica V KN 9322
Olszanica IX OG, TG | 10-11/3/186 | zniesiony Olszanica, dz. 253 Olszainlcla;SX KN
Biatki OG, TG 10-11/2/91 | zniesiony Kwidzyn, dz. 250/7 Biatki KN 9376
Olszanica VII | OG, TG 10-11/1/75 | zniesiony Olszanica, dz. 83 Olszan;czz;;/ ITKN
OlszanicaI-A | OG, TG | 10-11/2/109 | zniesiony Olszanica, dz. 219/2 Olszanica I KN 7552
Olsz;gigaBXB " 0G| 10-11/32215/b | zniesiony | Olszanica, dz. 1212 | Olszanica X KN 11981
. 10- . . .
Olszanica X TG 11/3/215/ab zniesiony Olszanica Olszanica X KN 11981
. . Olszanica, dz. 123/2, .
Olszanica II-A | OG, TG | 10-11/2/130 | zniesiony 124, 126/4, 126/5 Olszanica II KN 7558
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Olszggi&XA "1 0G| 10-11/3/215/a | zniesiony |  Olszanica, dz. 153 | Olszanica X KN 11981
Olszanica VIl | OG, TG | 10-11/3/169 | zniesiony |  Olszanica, dz. 70 Olszanli%;glll KN
Biatki [ OG, TG | 10-11/4/345 | zniesiony Biatki, dz. 250/1 Biatki I KN 13653
Olszanica VA | OG, TG | 10-11/6/562 | zniesiony | Olszanica, cz. dz. nr 86/5 | Olszanica V KN 9322
Olszanica XI | OG,TG | 10-11/4/338 | zmiesiony |  Olszanica, dz. 245/3 Olsza‘;j&;“ KN
Olszanica VB | OG, TG 10-11/6/639 | zniesiony Olszanica, dz. 86/5 Olszanica V KN 9322
Bronistawowo I | OG, TG | 10-11/4/296 | zniesiony | Bronistawowo, dz. 21/4 Bronisli\;&;olv;o TKN

Na terenie gminy Sadlinki udokumentowano tacznie 21 zt6z kopalin. Aktualnie posiadaja
one rozny status. Sg wsrod nich ztoza zagospodarowane, rozpoznane wstepnie, rozpoznane
szczegotowo, ztoza, ktorych eksploatacja zostata zaniechana oraz ztoza skreslone z bilansu
zasobow.
Aktywne koncesje posiada obecnie pie¢ zt6z. Dla tych zt6z obowigzuja wyznaczone tereny
gornicze 1 obszary gornicze.
Kopaliny na terenie gminy Sadlinki to w wigkszosci piaski i zwiry. Jedynym innym
surowcem sg piaski kwarcowe, ktorych ztoze zostato rozpoznane wstepnie. Ponizsza tabela
przedstawia informacje o ztozach na terenie gminy Sadlinki.

L Nazwa zloza Opis potozenia — e el
P: p1S P kopaliny zagospodarowania zloza (ha)
I | Okragtafaka |  Okragla Laka dz. nr 247/1 Piaski i [E] zloze 1,9875

Zwiry zagospodarowane
2 Olszanica Olszanica czg$¢ dz. nr 75/2 Piaski i zwiry [E] ztoze 1,7000
X1V zagospodarowane
Olszanica Olszanica czesci dz. nr 126/5, L [E] ztoze
3 XIII 124 Piaski i zwiry zagospodarowane 0,7500
. _ Piaski i [M] zloze
4 | Olszanica XII Olszanica czg$¢ dz. nr 75/2 . skreslone z 1,6920
ZWITY . ,
bilansu zasobow
Piaski i [M] ztoze
5 Olszanica VI Olszanica dz. 143 .as. skreSlone z 0,9900
Zwiry . ,
bilansu zasobow
Piaski i [M] ztoze
6 Olszanica II1 Olszanica L. skreSlone z 1,9200
Zwiry . ,
bilansu zasobow
Piaski
doproduji | P10z
7 | Sadlinki-Biata Sadlinki p L rozpoznane 34,8730
ce?gly wstepnie
wapienno-
piaskowej
Lo [P] zloze
8 Sadlinki Sadlinki Piaski i rozpoznane 35,9500
Zwiy wstepnie
Piaski i [R] zloze
9 | Olszanica XV Olszanica czg$¢ dz. nr 265/6 Zwiry rozpoznane 1,1400
szczegotowo
Piaski i [R] zloze
10 Biatki I Biatki cze$¢ dz. nr 250/1 Zwsir rozpoznane 5,2122
M szczegdlowo
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Piaski i [R] zloze
11 Biatki Bialki, dz. nr 250/7 wir rozpoznane 1,5515
M szczegblowo

12 | Olszanica XI Olszanica dz. nr 245/3 P.l as.kl ! [Z]. eksplpataq a 1,5510
Zwiry ztoza zaniechana

13 Bronistawowo Bronistawowo dz. nr 21/4 P.l as.kl ! [Z]. eksplgataq a 0,7600
I Zwiry ztoza zaniechana

14 | Olszanica X | Olszanica cz¢$¢ dz. nr 121/2, 153 P.l as.kl ! [Z]. eksplpataqa 0,8612
Zwiry ztoza zaniechana

15 | Olszanica IX Olszanica czg$¢ dz.nr 253 P.l as.k1 ! [Z]. eksplgataqa 1,1100
Zwiry ztoza zaniechana

16 Olszanica Olszanica dz. nr 70 P.l as.kl ! [Z]. eksplgataq a 1,1500
VIII Zwiry ztoza zaniechana

17 | Olszanica V Olszanica czg¢$¢ dz. nr 86/5 P.l as.k1 ! [Z]. eksplgataq a 2,4065
Zwiry ztoza zaniechana

18 | Olszanica VII Olszanica dz. nr 83 P.l as.kl ! [Z]. eksplpataq a 1,1115
Zwiry ztoza zaniechana

19 | Olszanica IV Olszanica dz. nr 122/2, 125 Plaski i [2] cksploatacja 2,2000
Zwiry ztoza zaniechana
. obreb Olszanica 0010, czes$¢ dz. Piaski i [Z] eksploatacja

20 Olszanica II nr 123/2, 124, 126/4, 126/5 Zwiry zloza zaniechana 1,9982

21 Olszanica | Olszanica dz. nr 219/2 (czgs¢) P.l as.kl ! [Z]. eksplpataq a 3,3014
Zwiry ztoza zaniechana

Poza powyzszymi zasobami, na terenie gminy Sadlinki nie wystepuja inne
udokumentowane zloza surowcow mineralnych, ani tez kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla 1 podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

4.7. Gleba

Dwie trzecie powierzchni gminy Sadlinki lezy w obrebie Doliny Wisty, totez dominujg tu
gleby wyksztalcone na utworach rzecznego, wsrod ktoérych prym wioda mady. Jedynie
okoto 1/3 gleb wyksztatcita si¢ na materiale pochodzenia lodowcowego, ktore wystepuja
w zwartym kompleksie jedynie na wschodzie gminy. Najczg$ciej wystepujacymi glebami
sg tu: gleby brunatne wilasciwe, gleby brunatne wylugowane, gleby piaskowe réznych
typow genetycznych (bielicowe, rdzawe, brunatne kwasne), gleby mulowo — torfowe,
gleby torfowe 1 murszowo — torfowe, gleby murszowo — mineralne, mady. Mady zajmuja
przede wszystkim zachodnig oraz pdétnocng cze§¢ gminy. Sa to mady réznych gatunkow
jak: mady bardzo lekkie, lekkie, srednie oraz cigzkie 1 bardzo cigzkie. W wigkszosci mady
sg glebami dobrymi i bardzo dobrymi, totez sa intensywnie wykorzystywane rolniczo.
Nastepnymi pod wzgledem zajmowanej powierzchni sg gleby torfowe 1 mutowo — torfowe.
Wystepuja one przede wszystkim w $rodkowej czeéci gminy, w jednym wigkszym i kilku
mniejszych kompleksach. Wyksztalcity si¢ one na torfach niskich 1 sg to gleby s$rednie,
zajete w wigkszosci pod uzytki zielone. Glebami zajmujacymi znaczna powierzchni¢ sa
rowniez gleby murszowo — mineralne, wystepujace w kilku kompleksach w $rodkowe;j
czesci gminy. Wyksztalcity si¢ na piaskach luznych, stabo gliniastych oraz gytiach i sg to
gleby zazwyczaj stabe lub bardzo stabe, czgsciowo zajete pod uzytki zielone.

Gleby mutowo — torfowe wystepuja tu w trzech niewielkich kompleksach zaliczanych do
uzytkéw zielonych $rednich. Gleby brunatne wlasciwe, wylugowane oraz gleby piaskowe
réoznych typow genetycznych (bielicowe, rdzawe, brunatne kwasne) wyksztalcone na
osadach pochodzenia polodowcowego, zajmuja calg wschodnig cze$¢ gminy. Sg to gleby
dobre, badz stabe, w wigkszosci zajete przez lasy.
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4.8. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-1II oraz grunty lesne

Na terenie gminy Sadlinki znajduja si¢ rozleglte masywy lesne. Lasy te, szczegllnie te
potozone we wschodniej czeSci gminy, sa popularnym miejscem wypoczynku dla
mieszkancow gminy i okolic. Dodatkowo, na terenie gminy znajduja si¢ rdzne rodzaje
lasow, w tym acydofilny pomorski las bukowo-debowy.

Potozenie gruntéw rolnych klas I-III oraz terenéw lesnych w granicach administracyjnych
gminy Sadlinki, wyznaczonych na podstawie ewidencji gruntow i budynkéw oznaczonych
zgodnie z konturem klasyfikacyjnym. Grunty rolne klas I-III zajmuja powierzchni¢ okoto
3 020 ha natomiast grunty lesne okoto 3 606 ha. Ich rozmieszczenie na terenie gminy
Sadlinki przedstawia ponizszy rysunek.

Oznaczenia:
1 fasy

grunty rolne chronione (klas I-III)

4.9. Srodowisko przyrodnicze

Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000 to spojna sie¢ obszaréw chronionych na terenie
Unii Europejskiej. Celem wyznaczania tych obszarow jest ochrona cennych pod wzgledem
przyrodniczym 1 zagrozonych skladnikéw roéznorodnosci biologicznej. Sie¢ Natura 2000
tworzag dwa typy obszaroOw: specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO) tworzone na
podstawie Dyrektywy Siedliskowej (dla ochrony siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow roslin 1 zwierzat), oraz obszary specjalnej ochrony ptakow (OSO) tworzone na
podstawie Dyrektywy Ptasiej (dla ochrony siedlisk ptakow).

Zasady funkcjonowania i ochrony obszaréw Natura 2000 reguluja artykuty od 25 do
39 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024, poz. 1478
z pézn.zm.). Ochrona sktadnikéw przyrody, dla ochrony ktérych wyznacza si¢ obszary
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Natura 2000, bedzie realizowana z uwzglednieniem uwarunkowan gospodarczych. Nie ma
bezwzglednego zakazu jakichkolwiek dzialan na obszarach Natura 2000. Przedsigwzigcia,
ktore beda zagrazaty ochronie przyrody, wymagaja zastosowania odpowiedniej procedury
postepowania (w tym sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko, decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach).

e Floraifauna

Swiat ro$lin na terenie gminy jest urozmaicony, mozna obserwowa¢ bogactwo gatunkoéw
potocnych, charakterystycznych dla rejonow polodowcowych, w tym dla obszaréw
wysoczyzn morenowych 1 dolin rzecznych, jak rdwniez zbiornikdéw wodnych
polodowcowych. Rejon opracowania jest wzglednie jednolity pod wzgledem
przyrodniczym — przewazaja uzytki rolne oraz uzytki zielone wysokich klas bonitacyjnych.
Wsrod uzytkow zielonych spotka si¢ czesto wilgotne Iaki 1 pastwiska z oczkami wodnymi.
Sa to zbiorowiska przeksztalcone przez cztowieka, zmienione intensywng gospodarka
rolng, zubozone i czgsto zdegradowane.

Lasy nie sg reprezentowane w granicach opracowania. W sasiedztwie (ale ponad 1 km)
natomiast mozliwe jest wystegpowanie t¢gow — w dolinie Wisty oraz lasow mieszanych
1 boréw — w strefie krawedziowe;.

Na przewazajacej wigkszo$ci terenow niezabudowanych, ale zurbanizowanych wzdluz
drogi wojewodzkiej oraz w sgsiedztwie zabudowy wystepuja zbiorowiska roslinno$ci
ruderalnej, na ktoérych tylko miejscami zaznacza si¢ wtdrna sukcesja. Rozwija si¢ ona
w miejscach, gdzie czlowiek nie ingeruje, na terenach odlogowanych, na przydrozach,
$mietnikach, nasypach kolejowych, w osrodkach przemystowych i osiedlach. Dominuja
tam gatunki chwastéw lakowych, polnych i ogrodowych, czesto z pojedynczymi drzewami
1 zakrzewieniami. Pod wzgledem przyrodniczym s3 to zbiorowiska skrajnie ubogie, nie
wystepuja tu gatunki rzadkie.

Na terenach zurbanizowanych i zabudowanych roslinno$¢ jest reprezentowana przez zielen
przydomowa, sztuczng, urzadzona, czgsto obcg gatunkowo.

Na podstawie dokonanej oceny dostgpnej literatury w rejonie opracowania nie stwierdza
si¢ mozliwosci powszechnego wystepowania duzych skupisk 1 siedlisk gatunkow
chronionych na podstawie przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej roslin. Na terenach
uzytkow zielonych mozliwe jest ponadto wystgpowanie chronionych siedlisk
przyrodniczych z rodzaju naturalnych eutroficznych zbiornikow wodnych, nizowych
1 gorskich $swiezych lak, tegow wierzbowych, topolowych, jesionowych, olszowych.
Ponadto charakterystyczne dla doliny Wisty sa w tym rejonie poOtnaturalne
1 antropogeniczne zbiorowiska lagkowe 1 pastwiskowe, wyksztalcone na mezo-
1 eutroficznych  glebach  mineralnych, organiczno-mineralnych lub  murszach
niskotorfowiskowych, ubogie florystycznie zbiorowiska zyznych pastwisk. Jednak
zdecydowang wigkszos¢ (ponad 70%) stanowig zbiorowiska synantropijne — agrocenozy.
Posrod zwierzat notowanych na omawianym obszarze mozna wydzieli¢ trzy grupy.
Pierwsza to gatunki osiadte lub migrujace na niewielkich przestrzeniach, stanowigce staty
sktadnik fauny. Druga grupe tworza regularnie pojawiajace si¢ gatunki wedrowne —
gtéwnie ptaki (dolina Wisty, Liwy, mniejszych ciekow i kanalow) Trzecig grupe stanowia
sporadycznie pojawiajace si¢ gatunki - gléwnie ptaki, zalatujace poza state zasiegi
wystepowania i szlaki wedréwkowe (gtownie dolina Wisty 1 Liwy).

Fauna osiadla jest silnie 1 bezposrednio powigzana ze wzglednie jednolitymi siedliskami
przyrodniczymi — o jej charakterze decyduja: obecnos¢ zbiornikow wodnych, kompleksow
lesnych, agrocenoz, ktdre sa powszechnie reprezentowane w rejonie opracowania.
Specyfika fauny obszarow zurbanizowanych wiaze si¢ z mniejszg iloscig duzych ssakow —
ktore licznie wystepuja w zalesionych obszarach oraz na duzych przestrzeniach
0 ograniczonej penetracji przez cztowieka, a sporadycznie na obrzezach zabudowy - przy
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okazji migracji z terenéw wysoczyzny do doliny Wisty. Warunki dla rozwoju tego typu
biotopu sg na tym terenie ograniczone.

Obszar zurbanizowany obfituje w wystgpowanie udomowionych zwierzat takich jak koty
czy psy, a ze wzgledu na gospodarke ludzka powszechne jest wystepowanie gryzoni takich
jak szczury, myszy. We wschodnich rejonach opracowania mozliwe jest sporadyczne
wystepowanie wigkszych gatunkow ssakow — dzikow, jeleni, saren.

e Obszary chronione i cenne przyrodniczo

Odleglos¢ obszaru objetego ekofizjografia gminy Sadlinki od terenéw objetych ochrong
zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1478 z pdzn.zm.) wynosi okoto:

1) Obszary Natura 2000 — obszary ptasie:
- waski pas terenu potozonego w zachodniej czegsci gminy znajduje si¢ w obszarze
Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.
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Obszar Specjalnej Ochrony - obszaru ptasiego Natura 2000 — Dolina Dolnej Wisly
(PLB 040003), ktorego powierzchnia w granicach gminy Sadlinki wynosi ok. 815 ha,
natomiast catkowita powierzchnia to 33 559 ha. Obszar jest krajowq ostojg ptakow o
randze miedzynarodowej. Gniazduje tu 28 gatunkow ptakow z listy zal. I Dyrektywy
Ptasiej i 9 gatunkow znajduje si¢ w polskiej czerwonej ksiedze. Ostoja jest waznym
miejscem dla ptakow wodno-blotnych podczas migracji i zimowania, ale takze podczas
legow. Obowiqzuje tu plan zadan ochronnych.
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2)

3)

Natura 2000 — obszary siedliskowe:
- waski pas terenu potozonego w zachodniej czesci gminy znajduje si¢ w obszarze
Natura 2000 Dolna Wista PLH220033.
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Specjalny Obszar Ochrony - obszar siedliskowy Natura 2000 — Dolna Wista
(PLH220033), ktory rowniez zlokalizowany jest w potudniowej czesci gminy, wzdtuz
Wisty. Jego zasieg w znacznej czesci pokrywa sie z Obszarem Chronionego Krajobrazu
Doliny Kwidzynskiej, lecz jest od niego nieco szerszy. Jego powierzchnia w granicach
gminy Sadlinki wynosi okoto 813 ha, natomiast catkowita powierzchnia to okolo
10 374 ha. Obszar obejmuje fragment doliny Wisty w jej dolnym biegu. Ze wzgledu na
fakt, iz jedynie na obszarze miedzywala zachodzq wspodiczesne procesy rzeczne,
zachowalo si¢ tu wiele roznej wielkosci starorzeczy, otoczonych zaroSlami
wierzbowymi oraz pozostatosciami rozleglych niegdys lasow tegowych, ktore winny
podlegac¢ szczegolnej ochronie. Obszar obejmuje fragment stosunkowo dobrze
zachowanej doliny wielkiej rzeki, z uktadem roslinnosci nawigzujgcym miejscami do
naturalnego. Wystepujq tu zroznicowane zbiorowiska roslinne. Obszar wyznaczono
w celu trwatej ochrony siedlisk przyrodniczych oraz populacji zagrozonych
wyginieciem gatunkow zwierzqt, a takZe odtworzenia wilasciwego stanu ochrony
siedlisk przyrodniczych Ilub wlasciwego stanu ochrony gatunkow. Na tym terenie
obowigzuje plan zadan ochronnych.

Obszary Chronionego Krajobrazu:

- waski pas terenu polozonego w zachodniej cze$ci gminy znajduje si¢ w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Kwidzynskiej,

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Kwidzynskiej obejmuje obszar wzdtuz

zachodniej granicy gminy. W jego granicach znajduje si¢ Wista oraz teren do watu

przeciwpowodziowego. Jego powierzchnia w granicach gminy Sadlinki wynosi okoto
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764 ha, natomiast catkowita powierzchnia to 1 597 ha. Obejmuje miedzywale Wisly na
catej diugosci Doliny Kwidzynskiej, w tym uzytki rolne, lasy i zakrzewienia oraz wody
powierzchniowe. Krajobraz tego obszaru ma wiele elementow typowych dla terenow
nadrzecznych i zalewowych, ze zroznicowang roslinnoscig. Siedliska lasu tegowego
z liczng olszq czarng posiadajq wiele starodrzewu. Na krawedziach doliny utworzyly
sie wydmy z typowq roslinnosciq kserotermiczng.

- pas terenu we wschodniej cze$ci gminy znajduje si¢ w Sadlinskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu.
Sadlinski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje wschodniq czes¢ gminy
Sadlinki. W jego granicach znajduje si¢ przede wszystkim zwarty obszar lesny, ale
rowniez czes¢ miejscowosci Biatki i obszary bezposrednio sgsiadujgce z lasem.
Jego powierzchnia w granicach gminy Sadlinki wynosi okoto 3 675 ha, natomiast
catkowita powierzchnia to 6 879 ha. Obejmuje tereny przykrawedziowe Doliny
Kwidzynskiej, w tym przede wszystkim lasy i zakrzewienia i w niewielkim stopniu
uzytki rolne i wody powierzchniowe. Urozmaiceniem lesnego krajobrazu sq
rozciecia erozyjne Liwy i Sadlinki.
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4) Parki Krajobrazowe:
- Nadwislanski Park Krajobrazowy — przy granicy gminy od strony zachodniej,
- Gory Losiowe — przy granicy gminy od strony potudniowe;.

5) Rezerwaty:
W granicach gminy Sadlinki nie znajdujg si¢ rezerwaty.

6) Uzytki ekologiczne
Na terenie gminy, w miejscowosci Glina znajduje si¢ jezioro o pow.13 ha, do ktorego
przylegaja tereny objete ochrong. Ochrona terenu ze wzgledu na pierwotny charakter
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ros$linno$ci dobrze zachowanej na tym obszarze i pozostatosci po lesie tegowym, ktore
w przesztosci porastaty catg doling Wisty, sg unikatowym fragmentem pierwotnego lasu.

Dla zapewnienia skutecznej ochrony waloréw przyrodniczych tego terenu, utworzony
zostal uzytek ekologiczny — Las Nebrowski.

e Pomniki przyrody
Na terenie gminy Sadlinki znajduje si¢ 13 pomnikow przyrody.
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e Korytarze ekologiczne

Teren gminy Sadlinki objety planem ogdlnym jest polozony w nastgpujacych obszarach
korytarzy ekologicznych migracji duzych ssakow (wilka, rysia, jelenia 1 tosia)
(mapa.korytarze.pl):

- Lasy Itawskie — Dolina Dolnej Wisty — GKPn-10A (wg mapy 2005 rok),

- Lasy Itawskie — Bory Tucholskie GKPn-14A (wg mapy 2012 rok).

Korytarz ten laczy Pojezierze Itawskie z doling Wisty 1 Borami Tucholskimi. W granicach
tego korytarza znajduja si¢ korytarze ekologiczne: ponadregionalny — Doliny Liwy oraz
dwa subregionalne — poludniowo-wschodniego jeziorno-lesnego lacznika dolin Wisty
1 Liwy oraz tacznika dolin Liwy i1 Dzierzgon, okreslone w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa Pomorskiego.

Przebieg korytarzy ekolog1cznych wg projektu 2005 pokazano ponizej.

e ) Kolonla csnmwk_k,a
,\ N/ )

Lasy Itawskie —
Dolina Dolnej Wisty
— GKPn-10A

Przebieg korytarzy ekologicznych wg 2012 roku przedstawiono ponize;j.

45



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO
gminy Sadlinki, powiat kwidzynski, wojewodztwo pomorskie

mareca. o
Kulmaga -~ 9 ¢
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Bochlin 4

Bronistawowo

Dolina Dolnej
Wisty — GKPn-
10A

Lasy Itawskie
— Bory Tucholskie —
GKPn-14A

Gardeja

4.10. Walory kulturowe

Zgodnie z Uchwatg Nr 1V/28/2024 Rady Gminy Sadlinki z dnia 13 sierpnia 2024 r. zostat
przyjety ,,Program Opieki nad Zabytkami Gmniny Sadlinki na lata 2024-2027" .

Na terenie gminy Sadlinki znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego oraz obiekty ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow, ktore zostaty wskazane w ponizszych wykazach:

Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego

Data wpisu do Nr rejestru zabytkow
Lp. oata wh ) wojewodztwa Obiekt Miejscowos¢
rejestru zabytkow SO T

kaplica p-w. Sw.
1 25.01.1994 r. 325/94 Wojciecha Biskupa | Nebrowo Wielkie
i Meczennika

kosciot p.w. Najswietszej
2 3.03.1994 1. 338/94 Maryi Panny Kroélowej | Nebrowo Wielkie
Polski
Stan na dzien 20.08.2025 r. — zrodto Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Gdan

W Gminnej Ewidencji Zabytkow gminy Sadlinki znajduje si¢ 618 zabytkow, w tym
zaré6wno zabytki nieruchome (budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie, suszarnie
tytoniu, zabytki techniki, cmentarze, parki przydomowe i ogrody itd.) jak i zespoty
ruralistyczne.

W Gminnej Ewidencji Zabytkow gminy Sadlinki nie ujgto stanowisk archeologicznych
wlaczonych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ktoérych wedlug kwerendy kart AZP
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w archiwum Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Gdansku jest 11; sg to zabytki
osadnictwa od okresu neolitu, przez sredniowiecze po okres nowozytny.

Zabytki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Sadlinki to przewazajacej ilo$ci
budynki mieszkalne i mieszkalno-gospodarcze, zewidencjonowano 339 takich obiektow,
sa to budynki w przewazajacej iloSci murowane — 87%, drewniane — 10% lub
w konstrukcji mieszanej (ceglano-drewniane), gdzie cze$¢ mieszkalna jest w konstrukeji
drewnianej natomiast czg$¢ gospodarcza murowana — 3%. Najstarsze z nich to obiekty
drewniane datowane na okres od ok. 1830 do 1850 r. (np. Bronistawowo 10, 28, Glina
30A, Kaniczki 26, 31, Nebrowo Wielkie, ul. Nadwislanska 30, Olszanica 27, 76, Rusinowo
20, 25, Wisliny 41). Kolejng dos¢ liczng grupe stanowig (117 obiektow) budynki
gospodarcze (inwentarskie, stodoty, chlewy) pochodzace z przetomu XIX/XX w.,
poczatku XX w. 1 z okresu migdzywojennego, sa to w wigkszosci budynki murowane,
rzadko zdarzaja si¢ budynki w konstrukcji mieszanej, gdzie cze$¢ budynku jest murowana,
a cze$¢ w konstrukcji drewnianej, szkieletowej opierzanej deskami, natomiast wszystkie
stodoly sa w konstrukcji drewnianej, szkieletowej opierzanej deskami. Niemniej liczna,
ale jednorodna grupe stanowig suszarnie tytoniu, ktorych w gminie Sadlinki jest 81, sg to
budynki drewniane, wzniesione w konstrukcji szkieletowej, opierzanej deskami. Datowane
sg one na okres od 1910 do 1930 r.

W grupie zabytkoéw techniki znalazty si¢ mtyn wodny w Biatkach-Boguszu (ok. 1920 r.),
mtyny motorowe w Biatkach (ok. 1905 r.) i w Nebrowie Wielkim (ok. 1910 r.), murowane
kuznie w Bronistawowie (ok. 1920 r.), Grabowie (ok. 1910 r.), Sadlinkach (ok. 1930 r.)
1 dwie w Kaniczkach (ok. 1910 r., 1931 r.), budynek dawnego browaru w Biatkach-
Boguszu pelnigcy funkcje magazynowa (ok. 1880 r.), zespot budynkéow cegielni
w Sadlinkach (ok. 1905 r.), budynek zlewni mleka w Nebrowie Matym (ok. 1935 r.) oraz
transformatory w Karpinach (ok. 1920 r.), Okragtej Lace (ok. 1920 r.), Wislinach
(ok. 1920 r.), Sadlinkach (ok. 1920 r.), dwa w Glinie (obydwa z ok. 1920 r.), dwa
w Kaniczkach (obydwa z ok. 1920 r.) i dwa w Nebrowie Wielkim (obydwa z ok. 1920 r.).
Z zabytkoéw hydrotechniki do ewidencji zabytkow wlaczony zostat jaz na rzece Liwie
(km 32+720) w Biatkach-Boguszu wzniesiony w 1938 r. w konstrukcji betonowe;.

Z zabytkow budownictwa obronnego w ewidencji zabytkow znajduje si¢ betonowy schron
w Rusinowie z 1939 1.

Zachowaty si¢ budynki szkot w Glinie (0k.1920 r.) wraz z budynkiem toalety szkolnej
(ok. 1930 r.), szkota w Kaniczkach (ok. 1930 r.), Karpinach (ok. 1910 r.), Okragtej Lace
(1910 r..), Olszanicy (ok. 1925 r.), Rusinowie (ok. 1925 r.) 1 Sadlinkach (ok. 1910 r.) wraz
z budynkiem toalety szkolnej (ok. 1925 r.). Inne zabytki uzyteczno$ci publicznej
reprezentujag budynek administracyjny dawnego Nadlesnictwa Biatki 2 — obecnie
mieszkalny (ok. 1895 r.), 2 dawne karczmy w Bialkach — dzi§ budynki mieszkalne
(obydwie ok. 1890/1910 r.), Bronistawowie - dzi§ budynki mieszkalno-handlowe
(ok. 1910 r.) i w Nebrowie Wielkim - dzi§ mieszkalny (ok. 1880/1910 r.), budynek urzedu
celnego w Rusinowie 21 — dzi§ mieszkalny (ok. 1920 r.) oraz budynek stanowiacy siedzibe
oraz magazyny spotki Westpreussischen Tabakengenossenschaft przy ul. Kwidzynskiej
w Sadlinkach (ok. 1915 r.).

Obiekty sakralne w gminie Sadlinki reprezentuja trzy S$wiatynie: koscidt parafialny
pw. Matki Bozej Krolowej Korony Polskiej w Nebrowie Wielkim (1747 r.), kaplica
p.w. $w. Wojciecha Biskupa i Meczennika w Nebrowie Wielkim (1928 r.) oraz kos$ciot
p.w. Podwyzszenia Krzyza Swietego w Sadlinkach (1930 r.).

Wyrézniajaca si¢ grupe zabytkéw stanowia cmentarze ewangelickie, katolickie 1 jeden
menonicki. Cmentarze ewangelickie znajdujg si¢ w Bialtkach (XIX w.), Boguszu (XIX w.),
Bronistawowie (XIX/XX w.), Grabowie (ok. 1860 r.), Kaniczkach (1 pol. XIX w.), dwa
w Karpinach (ok. 1900 r. 1 4 ¢w. XIX w.), Nebrowie Wielkim (1 pot. XIX w.), Okragtej
Lace (ok. 1880 r., takze z pochéwkami menonickimi), Olszanicy (ok. 1800 r.), przy
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ul. Les$niej w Sadlinkach (ok. 1900 r.). Cmentarz menonicki zachowat si¢ w Okraglej Lace
(1800 r.). Z cmentarzy katolickich o zachowanych cechach historycznych wymieni¢ nalezy
cmentarz przy ul. Kwidzynskiej w Sadlinkach (1912 r.) i Nebrowie Wielkim (1928 r.).

Z zespolow historycznej, komponowanej zieleni w Gminie Sadlinki do gminnej ewidencji
zabytkow wiaczono park przydomowy w Kaniczkach 50 z 1 potowy XIX w. oraz ogrod
w Kaniczkach 65 z ok. 1900 r.

Wsrdd innych zabytkow wlaczonych do ewidencji zabytkow gminy Sadlinki znalazty si¢
element ogrodzenia posesji w Kaniczkach 14 z ok. 1880 r., brama wjazdowa do
gospodarstwa w Kaniczkach 50 z ok. 1910 r. oraz brama wjazdowa w Kaniczkach 54 z ok.
1910 .

Zabytkowe zespoty ruralistyczne reprezentujg takie wsie jak: Glina (ok. 1575 r.), Grabowo
(2 pot. XIIT w.), Kaniczki (ost. ¢w. XIV w.), Nebrowo Wielkie (k. XIII w.), Olszanica
(1575 r.), Rusinowo (1365 r.) i Wisliny (przed 1375 r.).

Stanowiska archeologiczne w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

Lp. Miejscowosé Nrw Nrna funkcja, chronologia
miejscowosci obszarze

obszar AZP 25-45

1. Grabowo 1 1 slad osadnictwa, XIV-XV w.

2. Grabowo 2 2 slad osadnictwa, XVI-XVII w.
obszar AZP 26-45

3. Nebrowo Wielkie 1 1 slad osadnictwa, neolit

4. Wisliny 1 2 osada (7). XIV-XV w.

5. Nebrowo Male 1 3 slad osadnictwa, XVI - XV w.

6. Nebrowo Male 2 4 slad osadnictwa, XVI - XV w.

7. Nebrowo Male 3 5 slad osadnictwa, XVI - XV w.
obszar AZP 2745

8. Okragla Laka 1 1 slad osadnictwa, okres poznolatenski

9. Okragla Laka 2 2 slad osadnictwa, XVI - XV w.

10. | Okragla Laka 3 3 §lad osadnictwa, XIV — XV w.

11. | Glina 1 4 slad osadnictwa, neolit

Na terenie gminie Sadlinki nie wystgpuja zabytki ruchome wpisane do rejestru zabytkow.
Pomniki historii: na terenie gminy Sadlinki nie wystepuja pomniki historii.
Parki kulturowe: na terenie gminy Sadlinki nie wystepuja parki kulturowe.

4.11. Jakos¢ srodowiska i zrodla jego zagrozen

e Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Jako$¢ powietrza atmosferycznego dla gminy Sadniki w roku 2024 okre§lono na podstawie
Rocznej oceny jako$ci powietrza w wojewodztwie pomorskim za lata 2024 (opracowanie
Glownego Inspektora Ochrony Srodowiska Departament Monitoringu Srodowiska
Regionalny Wydzial Monitoringu Srodowiska w Gdansku).

Gmina Sadlinki zgodnie z podzialem wojewodztwa pomorskiego na strefy, potozona jest
w strefie pomorskiej obejmujacej obszar 18 445 km?® ktéry zamieszkuje 1 599 110
mieszkancow. Na terenie gminy Sadlinki nie ma stacji pomiarowych do pomiaru
zanieczyszczen powietrza. Najblizsza stacja pomiarowa pylu PMI10 i benzo/a/pirenu
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znajduje si¢ w Kwidzynie przy ul. Sportowej. Wyniki badan powietrza atmosferycznego
na tych stacjach pomiarowych nie sg reprezentatywne.

Glownym zrédlem zanieczyszczenia powietrza w wojewodztwie pomorskim jest emisja
antropogeniczna. W zakresie pytu PM10 1 PM2,5 oraz benzo(a)pirenu najwickszy udziat
stanowi emisja pochodzaca z sektora komunalno-bytowego (emisja powierzchniowa),
w zakresie tlenkéw azotu jest to emisja z transportu (emisja liniowa), w odniesieniu
do tlenkéw siarki najwigksza emisja pochodzi z dzialalnos$ci przemystowej (emisja
punktowa). Udziat w stezeniach zanieczyszczen w powietrzu na obszarze wojewodztwa
ma réwniez ich naptyw z obszaru Polski oraz Europy.

Istotnym zroédtem emisji w wojewodztwie pomorskim jest transport drogowy, ktory
wplywa na stezenia zanieczyszczen zwlaszcza na obszarach bezposrednio sgsiadujgcych
z drogami o znacznym nat¢zeniu ruchu. Zanieczyszczenia komunikacyjne w postaci pytow
powstaja gtownie w wyniku $cierania si¢ hamulcow, opon i nawierzchni droég oraz unosu
zanieczyszczenh z powierzchni drdg, natomiast tlenki azotu s3 emitowane z rur
wydechowych. Transport drogowy ma znaczacy udzial w emisji catkowitej tlenkdéw azotu
(NOX) w wojewodztwie pomorskim. Najwyzsze emisje z sektora transportu drogowego
wystepuja w aglomeracji trdjmiejskiej, na obszarach duzych miast oraz wzdluz arterii
komunikacyjnych o najwigkszym natezeniu ruchu samochodoéw w ciggu doby.

Tabela 3.1. Zestawienie stref w wojewddztwie pomorskim w 2024 roku [opracowanie GIOS, zrédfo danych dot.
ludnosci i powierzchni: GUS]

Liczba Klasyfikacja wg Klasyfikacja wg

Lp. Kod Nazwa strefy Typ strefy Powmrzchnlla mieszkaricow kryteriéw dot: kryteriow dlo.t.
strefy strefy [km?] w strefie ochrony zdrowia ochrony roslin
ludzi [tak/nie] [tak/nie]
1 | pLazor | 3Blomeracia | i eracia 1102 760 463 tak nie
tréjmiejska
2 | PL2202 strefa reszta 18445 1599110 tak tak

pomorska wojewddztwa

PL2201
.../ aglomeracja tréjmiejska

pPL2202 |7 {
_ strefa pomorska

3 granice stref
granice powiatow

(2] granice ladu 0 25 50 km
obszar morsid sirefy Gmina Sadlinki —_—

Rysunek 3.1. Podzial wojewddztwa pomorskiego na strefy dla celéw oceny jakosci powietrza za 2024 roku
[opracowanie: GIOS]

Zrédto: opracowanie Glownego Inspektora Ochrony Srodowiska Departament Monitoringu Srodowiska
Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Gdansku za 2024 r.
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W wojewodztwie pomorskim jest to gtdéwnie autostrada A1 oraz drogi ekspresowe S6 1 S7.
Przemyst zlokalizowany na obszarze wojewddztwa pomorskiego to gidwnie przemyst:
stoczniowy, energetyczny, drzewno-papierniczy oraz petrochemiczny. Natomiast ze
wzgledu na duza wysoko$¢ komindw zanieczyszczenia eksportowane sg w znacznym
stopniu poza granice wojewddztwa. Najwicksze emisje pochodzace z sektora
przemystowego wystepuja w Gdansku, Gdyni, Starogardzie Gdanskim 1 Kwidzynie.
Znaczacy udzial w emisji punktowej maja rowniez elektrocieptownie zlokalizowane na
terenie catego wojewodztwa.

Do lokalnych zZrodet emisji zanieczyszczen zalicza si¢ emisj¢ komunalno-bytowa tzw.
,niska emisje¢”, ktora pochodzi z domoéw ogrzewanych indywidualnie paliwami statymi.
Sektor ten odpowiada gltéwnie za emisje pytu PM10 1 PM2,5 oraz benzo(a)pirenu.

Ocena badan powietrza atmosferycznego wykonana ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi

- dwutlenek siarki - w 2024 r. na terenie stref wojewodztwa pomorskiego nie
zanotowano przekroczen obowigzujacych dla SO, poziomoéw dopuszczalnych, zardowno
poziomu 1-godzinnego, jak 1 24-godzinnego. Wszystkie strefy zostaly zaklasyfikowane
do klasy A.

- dwutlenek azotu — w 2024 r. na terenie strefy pomorskiej, w granicach ktorej znajduje
si¢ gmina Sadlinki zostaty zaklasyfikowane do klasy A.

- tlenek wegla - Obie strefy zakwalifikowano do klasy A, co oznacza, Ze na obszarze
wojewodztwa pomorskiego dotrzymany zostat poziom dopuszczalny dla tlenku wegla.

- benzen — klasa A.

- ozon - poziom docelowy stezenia ozonu w powietrzu, okreslony ze wzgledu na
ochron¢ zdrowia ludzi, nie zostal przekroczony w zadnej ze stref wojewodztwa
pomorskiego, w wyniku czego otrzymaty one klas¢ A.

- pyt zawieszony PMI10 - W aglomeracji trojmiejskiej i strefie pomorskiej nie
odnotowano przekroczenia poziomoéw dopuszczalnych pylu zawieszonego PMIO,
zarobwno dla dopuszczalnej ilosci dni z przekroczeniem $redniodobowych stezen,
jak 1 przekroczen $redniorocznych. Obie strefy uzyskaly w roku 2024 klase A dla
obydwu parametréw. W pordwnaniu do roku 2023, rok 2024 charakteryzowat si¢
nieznacznie wyzszymi st¢zeniami pytlu zawieszonego PM10. Zaobserwowano wzrost
36 wartosSci 24-godzinnego stezenia pylu zawieszonego PMI10 na wigkszosci
stanowisk. W roku 2024 $rednie roczne st¢zenia pytu zawieszonego PM10 odnotowane
na stacjach w wojewoddztwie pomorskim mieszczg si¢ w zakresie od 12 do 35 ug/ms,
przy warto$ci dopuszczalnej 40 pg/m’.

- pyl zawieszony PM2,5 - W 2024 roku w wojewodztwie pomorskim poziom
dopuszczalny fazy I (20 pg/m?) nie zostal przekroczony w zadnej strefie, obie strefy
otrzymaty klase Al.

- Oléw (Pb) w pyle zawieszonym PM10 - W 2024 roku, podobnie jak w latach
wczesniejszych, warto$¢ stezenia otowiu w pyle zawieszonym PM10 pozostaje na
podobnym, bardzo niskim poziomie i nie przekracza poziomu dopuszczalnego na
terenie catego wojewodztwa pomorskiego

- Benzo(a)piren B(a)P w pyle zawieszonym PMI10 - Poziom docelowy dla
benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 wynosi 1 ng/m3 . W roku 2024 st¢zenia
benzo(a)pirenu oznaczane w pyle zawieszonym PMI10 nie przekraczaly poziomu
docelowego. W wyniku oceny klas¢ A otrzymaty obie strefy

Na terenie catego wojewddztwa nie odnotowano stref z przekroczeniami.
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Klasa Poziom stezen . .
. . Wymagane dzialania
strefy zanieczyszczenia
nieprzekraczajacy - utrzymanie stezen zanieczyszczenia ponizej poziomu dopuszczalnego
A poziomu oraz dazenie do utrzymania najlepsze]j jakos¢ powietrza zgodnej
dopuszczalnego? ze zrownowazonym rozwojem

Wplyw na stan aerosanitarny na obszarze gminy Sadlinki ma takze emisja zanieczyszczen
z obszaru sasiednich gmin. Najwigksze znaczenie ma naplyw zanieczyszczen
z sasiadujagcego Kwidzyna. Uwarunkowane to jest dominujgcymi na tym obszarze
kierunkami wiatrow, z sektora poludniowo-zachodniego oraz niewielka odlegloscia.
Ponadto, oczyszczaniu naplywajacych mas powietrza znad miasta Kwidzyn sprzyja zwarty
kompleks lesny, przebiegajacy przez wschodnig cze¢$¢ gminy.

Ze wzgledu na przewazajacy rodzaj funkcji gminy Sadlinki (rolniczy, male
uprzemysltowienie, brak duzych emitoréw zanieczyszczen produkcyjnych, ktorych
dziatalno$¢ moglaby wptywaé¢ na emisj¢ gazow 1 pyldéw o charakterze chemicznym),
emisja pochodzaca z podmiotow gospodarczych zlokalizowanych na jej terenie ma
znikomy udzial w zanieczyszczeniu powietrza na tym terenie.

e Jako$¢ wod

Cele $rodowiskowe zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada

2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U.

z 2023 r. poz. 300) dla ponizszym cz¢sci wod zostaty opisane w punkcie 2.4. niniejsze]

ekofizjografii.

Stan jakos$ci czesci wod:

- Liwa od jez. Liwieniec do uj$cia RW2000115229 — okreslono jako zly stan wod, a osiggnigcie
celow srodowiskowych uznano za zagrozone,

- Kanat Palemona RW20001052269 - okreslono jako zly stan wdd, a osiagnigcie celow
srodowiskowych uznano za zagrozone,

- Wista od Wdy do Przekopu Wisty RW20001229991 - okreslono jako zty stan wad,
a osiaggniecie celow srodowiskowych uznano za zagrozone.

Stan zanieczyszczen wod powierzchniowych wystepujacych na terenie wojewodztwa
pomorskiego, w tym gminy Sadlinki bada okresowo Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Gdansku. Stan czysto$ci wod powierzchniowych oceniany jest w oparciu
o analityczne pomiary kontrolne realizowane w ramach monitoringu srodowiska dla wod
powierzchniowych ptynacych (sie¢ podstawowa i regionalna) oraz zbiornikdw zaporowych
(sie¢ regionalna).

Istotnym zrodtem presji na Srodowisko wodne jest niezorganizowana lub Zle funkcjonujaca
gospodarka Sciekowa na obszarach wiejskich. W ostatnich latach sytuacja zaczela
poprawia¢ si¢ dzigki realizowanym inwestycjom kanalizacyjnym na tych terenach. Mozna
stwierdzi¢, ze tym samym zmniejsza si¢ i1lo$¢ $ciekdw, ktora trafiata bezposrednio do wod
1 gruntu oraz z nieszczelnych zbiornikow bezodptywowych.

Obszary problemowe wynikajace z aktualnego stanu $rodowiska na terenie Gminy
Sadlinki to:

- niezadowalajacy stan wod powierzchniowych,
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- skanalizowanie gminy na niskim poziomie. Wymienione powyzej obszary problemowe
moga przyczyniac si¢ do pogarszania aktualnego stanu jakosci wod powierzchniowych
1 podziemnych na terenie Gminy Sadlinki.

Teren opracowania polozony jest w jednolitej czesci wod podziemnych oznaczonych
kodem PLGW200039, jej powierzchnia zlewni wynosi 7573.50 km?. Obszar potozony jest
Dorzeczu Wisty, regionie wodnym Dolnej Wisty. Ocena stanu chemicznego wskazata stan
dobry. Ocena stanu ilosciowego jako dobrg. Celami $rodowiskowymi jest dobry stan
chemiczny oraz ilosciowy. Zlewnia uzytkowana do celéw rolniczych. Oceng ryzyka
nieosiggni¢cia celow srodowiskowych okreslono jako niezagrozona.

e Halas i jego zagrozenia

Zgodnie z ustawg o ochronie §rodowiska ,,ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu
jak najlepszego stanu akustycznego $srodowiska, miedzy innymi poprzez utrzymanie hatasu
ponizej poziomu dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie oraz przez
zmniejszenie poziomu hatasu, co najmniej do dopuszczalnego, w przypadku, gdy nie jest
on dotrzymany”.

Hatas na obszarze gminy Sadlinki moze charakteryzowaé si¢ $rednim natezeniem, ze
wzgledu na wzmozony ruch kotowy przy drodze wojewddzkiej nr 532 oraz linii kolejowe;j
nr 207, relacji Torun — Kwidzyn — Malbork (jest to linia drugorzedna, na ktorej znajduja
si¢ stacja w Sadlinkach i przystanek w Biatkach).

Nalezy spodziewaé si¢ wzmozonego ruchu pojazdow wystepujacy w obrebie terendow
komunikacyjnych.

W obrebie obszaru gminy Sadlinki nie wykonywano kompleksowych pomiarow
dokumentujacych poziom natezenia hatasu, zaré6wno ze zrodet ,,punktowych”, jak i z tras
komunikacyjnych.

e Pole elektroenergetyczne
Zrodlami emisji pol elektromagnetycznych o szkodliwym dla otoczenia promieniowaniu
niejonizujacym sa glownie linie energetyczne o napigciu znamionowym powyzej 110 kV.

Przez teren gminy Sadlinki przebiega krotki odcinek linie wysokiego napigcia 110 kV
o tacznej dtugosci 3,6 km. W skiad systemu elektroenergetycznego na obszarze gminy
Sadlinki wchodzg sieci elektroenergetyczne sredniego napigcia 15 kV 1 niskiego napiecia
0,4 kV oraz 65 stacji transformatorowych 15/0,4 kV. Ze stacji transformatorowych
srednie/niskie napiecie zasilane sg linie niskiego napiecia, ktorymi energia elektryczna jest
przesytana do odbiorcow koncowych.

Wzdhuz przebiegu istniejagcych 1 planowanych linii elektroenergetycznych nalezy
uwzgledni¢ pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) w obrebie tychze linii.
Utworzenie pasoéw technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wylaczenia terenu
z zagospodarowania, jedynie moze wprowadza¢ ewentualne obostrzenia: zakaz sadzenia
roslinno$ci wysokiej 1 o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje
szerokos$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedtug przepisoéw odrebnych.

4.12. Krajobraz

Audyt krajobrazowy dla wojewodztwa pomorskiego zostal przyjety Uchwala
Nr 190/XVII/25 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca 2025 r. w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa pomorskiego. Zaczal obowigzywac
1 pazdziernika 2025 r.

Na terenie gminy Sadlinki zidentyfikowano dwa krajobrazy priorytetowe, co obrazuje
ponizszy rysunek:

52



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO
gminy Sadlinki, powiat kwidzynski, wojew6dztwo pomorskie

N -

Krajobrazy priorytetowe w gminie Sadlinki

Krajobrazy priorytetowe poza gming Sadlinki

Pierwszy z nich to Dolina rzeki Wisty. Na terenie gminy Sadlinki obejmuje ona pas
wzdluz zachodniej granicy gminy, Ww szczeg6lnosci obszar pomigdzy watem
przeciwpowodziowym a Wistg. Teren ten jest niemal w calosSci objety obszarem
szczegollnego zagrozenia powodziowego i obszarem Natura 2000 oraz w znacznej cze$ci
Obszarem Chronionego Krajobrazu. Celem ochrony jest zachowanie wyjatkowego
srodowiska przyrodniczego, zachodzacych procesdw naturalnych i réznorodnosci siedlisk
wielu gatunkow ptakéw 1 ssakodw, a takze znaczenia historycznego 1 wybitnych,
unikatowych w skali kraju, waloréw krajobrazu. W zakresie ekosystemow 1 struktury
ekologicznej krajobrazu rekomenduje si¢ zachowanie i utrzymanie obecnych tu walorow,
w tym rzezby terenu, roslinno$ci i siedlisk w mozliwie niezmienionym i nienaruszonym
stanie. W obszarze tym na terenie gminy Sadlinki nie wyst¢puje zabudowa, zatem
rekomendacje zwigzane z osadnictwem i potencjatem kulturowym dotycza przede
wszystkim dziedzictwa kulturowego w postaci zabytkow infrastruktury 1 techniki,
stanowisk archeologicznych, a takze ograniczenia lokalizacji dominant wysoko$ciowych w
postaci farm wiatrowych rowniez w okolicy wskazanego krajobrazu. W zakresie walorow
widokowych 1 estetyki rekomenduje si¢ zachowanie istniejacych panoram i ograniczenie
lokalizacji  obiektow potencjalnie = dysharmonizujacych, wzmocnienie walorow
turystycznych 1 rekreacyjnych, w tym turystyki rowerowej poprzez organizacje szlakow
turystycznych z niezbedng infrastrukturg niekolidujacg z walorami krajobrazowymi oraz
ograniczenie lokalizacji tablic reklamowych. Ponadto audyt krajobrazowy wskazuje obszar
w zasiegu krajobrazu priorytetowego Doliny rzeki Wisty m. in. w granicach gminy
Sadlinki do objecia formg ochrony przyrody — park krajobrazowy

Drugim z krajobrazéw priorytetowych, ktérego fragment znalazt si¢ w granicach gminy
Sadlinki jest krajobraz Milosna, obejmujacy zabytkowy zespdt zabudowy w granicach
miasta Kwidzyna z otaczajagcym go rozleglym kompleksem lesnym. Obszar ten jest
szczegblnie cenny z uwagi na wartosci przyrodnicze stanowigce podstawe do
lokalizowania w jego obrgbie historycznie funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowe]
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zwigzane] z bezposrednim sgsiedztwem o$rodka miejskiego pelnigcego wazne funkcje
administracyjne. Celem ochrony krajobrazu jest zachowanie wspotwystepujacych w jego
obrebie elementéw kulturowych i przyrodniczych zapewniajacych mozliwo$¢ kontynuacji
historycznie uksztattowanej funkcji rekreacyjnej. Rekomendacje i wnioski zwigzane
z ekosystemami i struktura ekologiczng krajobrazu dotycza zachowania i ochrony
wyrozniajacych si¢ w krajobrazie form morfologicznych, naturalnego charakteru rzek
Liwy i Cyganki, krajobrazow lesnych, zadrzewien przydroznych i alei. W zakresie
struktury osadniczej i1 potencjatu kulturowego oraz waloréw widokowych 1 estetyki
rekomendacje dotycza przede wszystkim samego zespotu zabudowy Mitosna w
Kwidzynie. Ze wzgledu na wystepowanie lasow w pozostatej czesci obszaru, lokalizacja
zabudowy jest tam bardzo ograniczona.

4.13. Potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji planu ogolnego

Brak realizacji planu ogdélnego moze prowadzi¢ do negatywnych zmian w $rodowisku,
zwigzanych z niekontrolowanym zagospodarowaniem przestrzeni i jego konsekwencjami.
Nieuregulowany rozwd¢j przestrzenny moze przyczyni¢ si¢ do szeregu problemow
ekologicznych, spotecznych i gospodarczych, ktore wptyna na jako$¢ zycia mieszkancow
oraz trwato$¢ lokalnych zasobow naturalnych.

Nieuporzadkowana zabudowa moze skutkowaé chaotycznym rozwojem mieszkalnictwa,
co zwigkszy presje na infrastrukturg i Srodowisko. Brak wyraznie wyznaczonych granic
poszczegodlnych stref moze prowadzi¢ do niekontrolowanego rozproszenia si¢ zabudowy
na tereny rolnicze, ograniczajac powierzchni¢ gruntow rolnych i zmniejszajac lokalng
produkcje zywnosci. To z kolei moze wptyna¢ na bezpieczenstwo zywnosciowe i zmusié
mieszkancow do wigkszego uzaleznienia od dostaw spoza regionu.

Nieuregulowane gospodarowanie terenami zieleni 1 rekreacji moze prowadzi¢ do ich
stopniowe] degradacji, co zmniejszy dostgpnos¢ przestrzeni rekreacyjnych i ograniczy
funkcj¢ ekologiczng tych obszarow. Tereny zielone petnig kluczowa role w retencji wody
opadowej, regulacji temperatury oraz ochronie biordznorodnosci. Ich utrata moze
prowadzi¢ do zwigkszonego ryzyka powodzi, pogorszenia mikroklimatu oraz spadku
jako$ci zycia mieszkancow. Dodatkowo, niedobor terendéw rekreacyjnych moze
negatywnie wplyna¢ na zdrowie psychiczne i fizyczne spolecznosci lokalne;.

Brak wdrozenia planu ogélnego moze prowadzi¢ do niekontrolowanej zabudowy, wzrostu
zanieczyszczen, degradacji terenow zielonych i rolniczych oraz problemoéw z infrastruktura
1 komunikacja. Moze to skutkowa¢ pogorszeniem jakosci zycia mieszkancow, wzrostem
kosztow utrzymania infrastruktury oraz dlugofalowa degradacja srodowiska naturalnego.
Planowanie przestrzenne jest kluczowym narzedziem w zapewnieniu zrOwnowazonego
rozwoju gminy, dlatego jego brak moze mie¢ powazne konsekwencje zaré6wno dla
obecnych, jak 1 przysztych pokolen.

5.0. PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU OGOLNEGO

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena walorow przyrodniczych
1 krajobrazowych obszaru gminy Sadlinki wskazuje, ze w dalszym ciagu bedzie
nastepowat zroznicowany rozwdj procesOw urbanizacyjnych. Decydujg o tym zaro6wno
polozenie geograficzne, uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, sasiedztwo miasta
Kwidzyna, walory kulturowe, warunki spoteczno-gospodarcze 1 demograficzne oraz
dostepnos$¢ komunikacyjna i rozwdj systemow komunikacyjnych i technicznych.
Mozna przewidywac, iz rozwo6]j urbanizacji bedzie przebiega¢ w najbardziej dynamicznym
tempie na terenach potozonych przy granicy z miastem Kwidzyn — przede wszystkim
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w miejscowosci Sadlinki. Rozwoj urbanizacji nie bgdzie odbywaé si¢ kosztem funkcji
rolniczej lecz bedg to grunty o niskiej przydatnosci rolniczej. Barierg dla rozwoju
zabudowy sg rOwniez obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od Wisty i Liwy.
Pozostawienie obszaru gminy w dotychczasowym uzytkowaniu nie prowadziloby do
nasilania procesOw niekorzystnych zmian w $rodowisku. W dalszym ciggu podstawowe
funkcje gminy tj. osadnictwo 1 gospodarka rolna ksztaltowatyby mozaikowy obraz
przestrzenny gminy.

Sasiedztwo terenow juz zabudowanych, uzytkowanych rolniczo z nieuzytkowanymi
1 niezagospodarowanymi tworzytoby swego rodzaju nielad urbanistyczny. Warto
zaznaczy¢, ze brak uporzadkowania tadu przestrzennego oraz odstgpienie od
kompleksowego zagospodarowania obszaru prowadzitoby do nieodwracalnych
niekorzystnych zmian fizjonomii krajobrazu gminy.

Zmiany zachodzace w $rodowisku gminy Sadlinki sg typowe dla gminy wiejskiej. Sie¢
osadnicza jest skupiona. Natomiast na obszarze doliny Wisty zabudowa jest przewaznie
rozproszona.

Zagrozenia stanu $rodowiska gminy Sadlinki dotycza gltéwnie przeksztalcen powierzchni
ziemi, zmian krajobrazu, wod i powietrza.

Zmiany powierzchni ziemi mogg by¢ ograniczone poprzez nie lokalizowanie zabudowy
1 zainwestowania na stromych stokach oraz przestrzeganiu wysokich udzialow
powierzchni biologicznie czynnej.

Zmiany krajobrazu powinny by¢ ograniczane przez nie lokalizowanie budynkow i budowli
dysharmonijnych w krajobrazie, unikanie lokalizacji budynkéw 1 budowli na
wyniesieniach, realizacj¢ zabudowy o stonowanej kolorystyce, unikanie lokalizacji
obiektéw wielkogabarytowych, nie lokalizowanie zabudowy przestaniajacej obiekty cenne
architektonicznie 1 widokowo, a takze ich przedpola ekspozycji.

Stan wod jest zdeterminowany zaréwno emisja $ciekdéw komunalnych, jak réwniez tzw.
zanieczyszczeniami  obszarowymi. Scieki z czeSci gminy s3a unieszkodliwiane
w oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej na terenie miejscowosci Sadlinki.

Projekt planu ogoélnego gminy Sadlinki wyznacza poszczegdlne strefy planistyczne.
Zostalo to wykonane gléwnie w oparciu o juz istniejacg zabudowe oraz obowigzujace
miejscowe planu zagospodarowania przestrzennego. Dla stref: SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI,
SN, SC racjonalnie okreslono gminne standardy urbanistyczne: maksymalng nadziemna
intensywno$¢ zabudowy, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;.

Brak precyzyjnych zakresow profilu dodatkowego i standardow urbanistycznych odno$nie
mozliwego sposobu zagospodarowania stref moglby prowadzi¢ do nietadu
urbanistycznego, degradacji powierzchni ziemi, degradacji krajobrazu. Mégltby prowadzi¢
do nieodwracalnych niekorzystnych zmian fizjonomii krajobrazu, realizacji funkcji
kolizyjnych wzgledem siebie, a rdwniez przez realizacje inwestycji dysharmonijnych
w krajobrazie

Problemem ochrony $rodowiska istotnym z punktu widzenia realizacji projektu planu
ogolnego jest zapewnienie jak najmniejszego negatywnego oddziatywania na srodowisko
(w szczegllnosci na powierzchni¢ ziemi, wodg, krajobraz i powietrze) mozliwego
zainwestowania w poszczegdlnych strefach planistycznych, nie dopuszczenie do
wyznaczenia stref w ktorych byla by mozliwos¢ realizacji zabudowy o duzej
intensywnos$ci na terenach o wysokich walorach przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz
wrazliwych na degradacje.

Realizacja regulacji zawartych w projekcie planu ogdlnego nie pozostaje w sprzecznosci
z celami ochrony $rodowiska ustanowionym na szczeblu mig¢dzynarodowym
wspolnotowym i krajowym istotnym z punktu widzenia projektu planu.
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Ze szczebla migdzynarodowego i wspdlnotowego wzigto pod uwage cele zapisane

w takich dokumentach, jak:

- Europejska Konwencja Krajobrazowa;

- Przeksztatcenie naszego $wiata: Agenda na Rzecz zrownowazonego Rozwoju 2030;

- Porozumienie Paryskie;

- Cgzysta planeta dla wszystkich;

- Europejski Zielony Lad;

- Unijna strategia na rzecz bior6znorodnosci 2030. Przywracania przyrody do naszego
zycia;

- Nowa Karta Lipska;

- Strategia na rzecz zrbwnowazonej i inteligentnej mobilnosci;

- Program dzialan w zakresie srodowiska ,,Wspolnie odwracamy tendencje”.

Cele s$rodowiskowe w nich zawarte dotycza przede wszystkim potrzeby poprawy

efektywnosci energetycznej, ograniczenia zuzycia energii i zasobow, zwigkszenia udziatu

energii odnawialnej, adaptacji do zmian klimatu, dazenia do neutralnosci klimatycznej

i zachowania réznorodnosci biologiczne;j.

Ich wdrozenie, uszczegdlowienie i rozwinigcie w zakresie celow ochrony $rodowiska

stanowig dokumenty szczebla krajowego, takie jak:

- Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju;

- Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030;

- Strategia zroOwnowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i rybactwa 2030;

- Polityka ekologiczna panstwa 2030;

- Dhlugookresowa Strategia Rozwoju Kraju. Polska 2030. Trzecia fala nowoczesnosci;

- Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i1 obszarow wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywa do roku 2030;

- Program wodno-$ciekowy kraju;

- Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty;

- Polityka energetyczna Polski do 2040 roku;

- Aktualizacja Krajowego Programu Ochrony Powietrza do roku 2025 (z perspektywa
do 2030 oraz do 2040);

- Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych 2022- AKPOSK 2022;

- Krajowy plan na rzecz energii 1 klimatu na lata 2021-2030.

Z celow ochrony $rodowiska w nich zawartych w szczegdlno$ci zwraca si¢ uwage na te

dotyczace dziatan na rzecz osiggnigcia dobrego stanu wod, budowania zielonych jednostek

osadniczych, rozwoju nisko- i1 zeroemisyjnego transportu, zwlaszcza publicznego oraz

adaptacji do zmian klimatu, w tym gltownie poprzez realizacj¢ w przestrzeni elementow

bigkitno-zielonej infrastruktury.

Na poziomie krajowym podstawowym dokumentem w zakresie ochrony $rodowiska jest

»Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze Srodowiska

1 gospodarki wodnej” przyjeta uchwala nr 67 Rady Ministrow z dnia 16 lipca 2019 r.

(Monitor Polski poz. 794 z dnia 6 wrze$nia 2019 r.). Dokument ten stat si¢ najwazniejszym

dokumentem strategicznym w zakresie srodowiska. Jest strategiag w rozumieniu przepisow

ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju. Jej celem jest zapewnienie

bezpieczenstwa ekologicznego Polski oraz wysokiej jakosci zycia dla wszystkich

mieszkancow. ,Polityka ...” bedzie stanowila podstawe do inwestowania $rodkow

europejskich z perspektywy finansowej 2021-2027. Cel gléwny ,,Polityki ...”, tj. Rozwdj

potencjatu $rodowiska na rzecz obywateli 1 przedsigbiorcOw, przeniesiono wprost

ze Strategii na Rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju. Cele szczegdtowe okreslono

w odpowiedzi na najwazniejsze trendy w obszarze srodowiska, w sposob umozliwiajacy
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potaczenie kwestii zwigzanych z ochrong $rodowiska z potrzebami gospodarczymi

1 spotecznymi. Cele szczegotowe dotyczg zdrowia, gospodarki i klimatu. Sg to:

. Srodowisko i zdrowie. Poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego

II. Srodowisko i gospodarka. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami $rodowiska

III. Srodowisko i klimat. Lagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz zarzadzanie
ryzykiem klesk zywiotowych

Realizacja celéw srodowiskowych ma by¢ wspierana przez cele horyzontalne dotyczace

edukacji ekologicznej oraz efektywnosci funkcjonowania instrumentow ochrony

srodowiska. Chodzi o rozwijanie kompetencji, umiejetnosci i postaw ekologicznych
spoleczenstwa oraz o poprawe zarzadzania ochrong srodowiska w Polsce.

Cele szczegdtowe beda realizowane przez projekty strategiczne oraz wiele zadan, ktore

konkretyzujg dziatania wskazane w SOR 1 inne dziatania wskazane w trakcie prac nad

Polityka ekologiczng panstwa 2030 (np. wynikajace z migdzynarodowych zobowigzan dla

Polski w perspektywie do 2030 r.).

Cele szczegdtowe beda realizowane przez kierunki interwencji takie jak:

- zrownowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej wody
dla spoteczenstwa i gospodarki oraz osiggni¢cie dobrego stanu wod,

- likwidacja zrddet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddziatywania,

- ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb,

- przeciwdziatanie zagrozeniom S$rodowiska oraz zapewnienie bezpieczenstwa
biologicznego, jadrowego i ochrony radiologiczne;,

- zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i1 kulturowego, w tym ochrona
1 poprawa stanu réznorodnos$ci biologicznej i krajobrazu,

- wspieranie wielofunkcyjnej 1 trwale zrownowazonej gospodarki lesnej,

- gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknigtym,

- zarzadzanie zasobami geologicznymi przez opracowanie i wdrozenie polityki
surowcowej panstwa,

- wspieranie wdrazania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dostgpnych
technik BAT (polegaja okreSlaniu granicznych wielkosci emisji dla wigkszych
zaktadoéw przemystowych),

- przeciwdziatanie zmianom klimatu,

- adaptacja do zmian klimatu oraz zarzadzanie ryzykiem klesk Zywiotowych,

- edukacja ekologiczna, w tym ksztaltowanie wzorcow zrownowazonej konsumpcji,

- usprawnienie systemu kontroli i zarzadzania ochrong $rodowiska oraz doskonalenie
systemu finansowania.

Ze szczegblng intensywnos$cia realizowane bedg dziatania majace na celu poprawe jakos$ci
powietrza przez ograniczenie niskiej emisji, ktora jest glowng przyczyna powstawania
smogu. Na szczeblu rzagdowym oznacza to przygotowanie odpowiednich przepisow i
instrumentdw finansowego wsparcia, takich jak program ,,Czyste powietrze”, dla
niezbgdnych inwestycji oraz koordynacj¢ ich wdrazania w regionach.

W konteks$cie coraz czgstszego wystepowania na terenie Polski fali upatow 1 nocy
tropikalnych oraz susz na znaczeniu zyskuja dziatania zwigzane z adaptacja do zmian
klimatu. Ich celem jest przeciwdziatanie miejskim wyspom ciepta, rozbudowa terenéw
zieleni oraz powszechniejsze retencjonowanie wody na terenach miast i wsi. ,,Polityka ...”
przewiduje, ze dziatania adaptacyjne beda polegaly m.in. na opracowaniu i wdrozeniu
dokumentow strategicznych/planistycznych w zakresie gospodarowania wodami, wsparciu
opracowania 1 wdrazania miejskich planéw adaptacji do zmian klimatu, budowie
niezbg¢dnej infrastruktury przeciwpowodziowej i obiektow matlej retencji, renaturyzacji
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rzek 1 ich dolin, renaturyzacji mokradel oraz na rozwoju zielonej i niebieskiej

infrastruktury. Dzialania ukierunkowane bgda rowniez na zarzadzanie wodami opadowymi

na obszarach zurbanizowanych poprzez rézne formy retencji i rozwdj infrastruktury

zieleni, ograniczenie zajmowania gruntow oraz zasklepiania gleby.

Cele ochrony przyrody okre$la ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Sa

to m.in.:

- utrzymanie procesOw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow,

- zachowanie r6znorodnosci biologicznej,

- zapewnienie cigglosci istnienia gatunkow ro$lin, zwierzat i grzyboéw, wraz z ich
siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,

- ochrona waloréw krajobrazowych,

- zieleni w miastach i wsiach, oraz zadrzewien,

- utrzymywanie lub przywracanie do wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych,
a takze pozostatych zasobow, twordw 1 sktadnikow przyrody.

Projekt planu ogélnego nie wywota takze znaczacych negatywnych zmian na obszary

Natura 2000. Z tego wzgledu nie wystepuje potrzeba wprowadzenia monitoringu wptywu

utrwalanych 1 wprowadzonych funkcji na przedmioty ochrony tych obszaréw. Projekt

planu ogodlnego nawigzuje do ustalen zawartych w programie ochrony $rodowiska

wojewodztwa pomorskiego oraz w programie ochrony srodowiska dla gminy Sadlinki.

6.0. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Projekt planu ogoélnego gminy Sadlinki dzieli przestrzen gminy wiejskiej na 789 stref
planistycznych. Tworza one mozaike w przestrzeni wiejskiej gminy.
Ponizej syntetycznie scharakteryzowano poszczegolne strefy:
1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
— symbol strefy SW — 24 stref,
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
— symbol strefy SJ — 341 stref,
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa — symbol strefy SZ — 263 strefy,
4) strefa ustugowa — symbol strefy SU — 44 stref,
5) strefa handlu wielkopowierzchniowego — symbol strefy SH — 0 stref,
6) strefa gospodarcza — symbol strefy SP — 6 stref,
7) strefa produkcji rolniczej — symbol strefy SR — 15 stref,
8) strefa infrastrukturalna — symbol strefy SI — 7 stref,
9) strefa zieleni 1 rekreacji — symbol strefy SN — 21 stref,
10) strefa cmentarzy — symbol strefy SC — 6 stref,
11) strefa gérnictwa — symbol strefy SG — 6 stref,
12) strefa otwarta — symbol strefy SO — 38 stref,
13) strefa komunikacyjna — symbol strefy SK — 18 stref.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (symbol strefy SW)

W gminie wyznaczono 24 strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng, dla ktorych profil podstawowy obejmuje: teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodoéw
dziatkowych i teren infrastruktury technicznej. Ze wzgledu na zréznicowang strukture tych
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terend6w oraz wystgpowanie w ich granicach budynkéw, w ktéorych mozliwe jest
wydzielenie roéznej liczby lokali mieszkalnych (do dwoch lokali lub powyzej dwoch
lokali), profile dodatkowe wigkszosci stref obejmuja réwniez tereny zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej. Wyjatek stanowi  jednorodne pod wzgledem
urbanistycznym osiedle blokow wielorodzinnych przy ul. Brzozowej w Sadlinkach, gdzie
nie wskazano jako dodatkowego profilu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
W przypadku niektdrych terenow dopuszczono réwniez funkcje zieleni naturalnej, co byto
spowodowane wystepujacymi w tych terenach zbiorowisk roslinnych lub konieczno$cia
wprowadzenia ochrony w postaci zieleni izolacyjnej. Wyznaczone tereny charakteryzuja
si¢ zrdznicowang gestos¢ zabudowy, co znajduje odzwierciedlenie w przyjetych
wskaznikach maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy (wartosci od 0,2 do 1,8),
maksymalnym udziale powierzchni zabudowy (wartosci od 10% do 60%)
oraz maksymalnej wysokosci zabudowy (wartosci od 9,0 m do 16,0 m). Przy wyznaczaniu
wskaznikow minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, starano si¢ zapewnic
jak najwiekszy udziat terendw zielonych, jednak w zestawieniu z istniejacg zabudowa
rowniez te warto$ci okazaly si¢ bardzo zréznicowane (wartosci od minimalnych
dopuszczonych rozporzadzeniem 30% do 60%). Obszary o najwigkszej gestosci
zabudowy, wyrazonej zarbwno w najwyzszych warto$ciach nadziemnej intensywno$ci
zabudowy i udzialu powierzchni zabudowy zlokalizowane sg w Sadlinkach i w Nebrowie
Wielkim. Rowniez te obszary charakteryzuja si¢ najwigkszymi wysoko$ciami zabudowy.
Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng zostaty wyznaczone
w oparciu o istniejacg zabudowe 1 na jej podstawie ustalono przyjete standardy
urbanistyczne. Ich rozmieszczenie w przestrzeni gminy jest rozproszone, jednak najwigcej
stref SW wystepuje w obszarze miejscowosci Sadlinki.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (symbol strefy SJ)

W gminie wyznaczono 341 strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, dla ktérych profil podstawowy obejmuje: teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych 1 teren infrastruktury  technicznej.  Uwzgledniajac  istniejace
zagospodarowanie oraz otoczenie, dla kilku sposrod terenéw, w szczegdlnosci
w miejscowosci Biatki, w otoczeniu laséw 1 zieleni, dopuszczono przeznaczenie
dodatkowe jako teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej. Zgodnie ze
stanem istniejagcym dopuszczono tez w czgsci terenow zielen naturalng oraz lasy 1 wody.
Dla terenow tych przyjeto zblizone wskazniki gestosci zabudowy, w oparciu o istniejaca
zabudowe, z mozliwoscia jej umiarkowanego rozwoju. Wskaznik maksymalnej
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy ustalono dla wigkszosci terenéw na poziomie 0,4.
Dla czgsci terendw przyjeto nieco wyzsze wartosci (w przedziale od 0,5 do 1,2), co wynika
z istniejacej w tych terenach zabudowy. Scisle zwiazanym z intensywnoscia zabudowy jest
wskaznik maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, ktory dla wigkszosci stref
ustalono na poziomie 20%, umozliwiajacy tym samym realizacj¢ dwoch peinych
kondygnacji nadziemnych. Dla stref o wyzszej intensywnos$ci zabudowy ustalono réwniez
wyzsze wskazniki udziatu powierzchni zabudowy (wartosci w przedziale od 25% do 60%).
Nieco bardziej zroznicowana okazala si¢ natomiast maksymalna wysoko$¢ zabudowy.
Dla wigkszosci stref, w tym stref ustalono ja na poziomie 9 m, co umozliwia realizacj¢
2 kondygnacji nadziemnych z dachem spadzistym 1 odpowiada wysokosci wigkszosci
budynkéw mieszkalnych w gminie Sadlinki, jednak w granicach czgsci stref
zidentyfikowano wystepowanie wyzszych budynkow, na podstawie ktorych maksymalne
wysokosci zabudowy ustalono nawet do 14 m. Najwyzsza ggstoscia zabudowy
charakteryzuja si¢ strefy w miejscowosci Sadlinki, co wynika przede wszystkim ze
znacznie mniejszych powierzchni dziatek budowlanych w tym obszarze. Przy wyznaczaniu
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wskaznikow minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, starano si¢ zapewnic
jak najwiekszy udziat terenow zielonych, jednak w zestawieniu z istniejaca zabudowg
rowniez te warto$ci okazaty si¢ zréznicowane (warto$ci od minimalnych dopuszczonych
rozporzadzeniem 30% do 70%). Najmniejsze warto$ci minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej (30%, 40%) ustalono dla stref o najwyzszym udziale powierzchni
zabudowy. Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng zostaly
wyznaczone gldwnie w oparciu o istniejacag zabudowe oraz tereny przeznaczone na takie
funkcje w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Ich rozmieszczenie w przestrzeni gminy jest rozproszone, jednak widoczna jest wyrazna
koncentracja w miejscowosci Sadlinki.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowq (symbol strefy SZ)

W gminie wyznaczono 263 strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa, dla ktoérych
profil podstawowy obejmuje: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji
w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Jest to
gléwnie rozproszona zabudowa zagrodowa na obszarze wiejskim gminy. Strefy te
obejmuja wylacznie istniejace zagrody rolnicze. Ich rozmieszczenie w przestrzeni gminy
jest rozproszone, jednak widoczna jest wyrazna koncentracja wzdluz gldownych drog.
Znamiennym jest, iz w samych Sadlinkach wyznaczono tylko kilka stref SZ, co $wiadczy
o odmiennej funkcji miejscowosci gminnej od reszty wiejskich obszaréw gminy.
Dla czg$ci sposréd wyznaczonych stref dopuszczono przeznaczenia dodatkowe.
Dla 3 duzych gospodarstw rolnych dopuszczono przeznaczenie terenu wielkotowarowe;
produkcji rolnej. Zgodnie ze stanem faktycznym oraz uwzgledniajac sprzyjajaca
lokalizacje, dla cze$ci zagrod dopuszczono teren uslug, umozliwiajac prowadzenie
zarowno ustug zwigzanych z rolnictwem, jak 1 pozarolniczej dziatalnos$ci gospodarczej.
Dla czg$ci zagrdd, w szczegdlnosci tych potozonych poza zwartymi obszarami zabudowy,
wsrdod rozleglych obszarow rolnych, a takze tych, w ktorych zabudowa nie jest
w najlepszym stanie technicznym, dopuszczono roéwnie teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, umozliwiajgc zmniejszenie powierzchni zajmowanej przez siedlisko lub jego
stopniowe zanikanie. Zgodnie ze stanem faktycznym oraz uwzgledniajac bezposrednie
sgsiedztwo, dla czgsci stref dopuszczono rowniez zieleh naturalng, lasy 1 wody. Tereny
strefy SZ charakteryzuja si¢ stosunkowo duzymi powierzchniami, ktére poza
zabudowaniami gospodarstwa rolnego muszg obejmowac¢ réwniez podworza, na ktérych
lokalizowane s3 obiekty gospodarstwa rolnego, w tym budowle rolnicze, np. zbiorniki,
plyty, silosy, a takze place manewrowe dla sprzgtow rolniczych i1 inne elementy niezbgdne
do prowadzenia gospodarstwa rolnego, a nie stanowiace zabudowy, z drugiej jednak strony
obejmuja nie tylko budynek mieszkalny z ewentualnym niewielkim towarzyszacym
budynkiem gospodarczym lub garazowymi, jak w przypadku zabudowy mieszkaniowej,
lecz cala game¢ budynkéw o réznych powierzchniach, zwigzanych z prowadzonym
gospodarstwem (budynki gospodarcze, inwentarskie, garazowe, magazynowe itd.).
W zwigzku z powyzszym, wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy
dla zdecydowanej wigkszosci tych stref ustalono na poziomie 0,8, z pojedynczymi
wyjatkami, dla ktorych ustalono wartosci na poziomie 1,0, uwzgledniajac istniejaca
zabudowe 1 wielko$ci dziatek budowlanych. Podobnymi tendencjami charakteryzuje si¢
maksymalny wskaznik udziatlu powierzchni zabudowy, ktory dla wigkszosci stref SZ
przyjeto jako 40%, z wyjatkiem 6 stref z warto$cia maksymalng do 50%. Maksymalna
wysokos¢ zabudowy, ze wzgledu na uwarunkowania technologiczne przyjeto niemalze dla
wszystkich stref na poziomie 12 m, z wyjatkiem 2 stref z warto§ciami 13 m i 15 m,
uwzgledniajac istniejace budynki i budowle rolnicze. Wskaznik minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej wynosi dla wszystkich stref 30%, co wigze si¢
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z mozliwo$cig utwardzenia czg¢éci podworza i jest spowodowane réznym poziomem
zabudowy 1 zagospodarowania dziatki siedliskowej i zapotrzebowaniem rolnikow w tym
zakresie. W gminie nie wyznaczono nowych stref z zabudowa zagrodowa

Strefa ustugowa (symbol strefy SU)

W gminie wyznaczono 44 strefy ustugowe, dla ktorych profil podstawowy obejmuje: teren
ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej. Dla czesci sposrod stref SU dopuszczono lokalizacje sktadow
1 magazynéw. Sa to tereny o dogodnej obstudze komunikacyjnej. Poza strefami
zlokalizowanymi w miejscowosci Sadlinki o zréznicowanej strukturze przestrzennej, s to
tereny poza zwartymi obszarami zabudowy. Pozostate dopuszczone przeznaczenia
zwigzane s3 z uwarunkowaniami $rodowiskowymi - teren zieleni naturalnej, teren lasu
i teren wod 1 wynikaja z faktycznego zagospodarowania terenéw lub umozliwiaja
lokalizacj¢ zieleni izolacyjnej ograniczajacej ewentualne negatywne oddziatywanie na
tereny sasiednie. Dla wyznaczonych stref ustugowych przyjeto zréoznicowane parametry
w zaleznosci od obecnego zagospodarowania i zabudowy, planowanego przeznaczenia
i charakteru oraz sasiedztwa i wystepujacych uwarunkowan. Wartosci maksymalnej
nadziemne] intensywnosci zabudowy mieszcza si¢ w przedziale od 0,2 do 1,0
1 odpowiadajg terenom o najwyzszym maksymalnym udziale powierzchni zabudowy
(wartosci od 15% do 60%), przy czym dla wigkszosci terenow ustalono optymalnag,
dla tego typu przeznaczenia, warto$¢ wskaznika udzialu powierzchni zabudowy, na
poziomie 30%. Najbardziej zrdéznicowana jest natomiast maksymalna dopuszczalna
wysokos¢ zabudowy, ktorg ustalono od 8,0 m do 25,0 m (dla obiektéw stanowigcych
dominanty wysokosciowe - koscioly). Ze wzgledu na pelnione funkcje publiczne
1 koniecznos$¢ realizacji np. parkingdéw i utwardzen umozliwiajacych poruszanie si¢ 0os6b
niepetnosprawnych, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej przyjeto dla wielu
teren6w na minimalnym poziomie z rozporzadzenia (30%), natomiast dla terenow
o dopuszczonym niskim udziale powierzchni zabudowy wskazniki te osiaggaja nawet 60%.
W strukturze gminy strefy ustugowe wyznaczono dla istniejacych obiektow - w granicach
ich wystepowania, poszerzajaco, celem umozliwienia realizacji podobnych funkcji
w bezposrednim sgsiedztwie oraz jako nowe strefy w oparciu o analiz¢ zapotrzebowania.
Rozmieszczenie stref ustugowych w przestrzeni gminy jest rozporoszone, poniewaz
wystepuja one niemalze we wszystkich miejscowosciach w gminie, jednak wida¢ ich
wyraznie zaggszczenie w miejscowosci Sadlinkiw gminie, jednak wida¢ ich wyraznie
zaggszczenie w miejscowosci Sadlinki.

Strefa gospodarcza (symbol strefy SP)

W gminie wyznaczono 6 stref gospodarczych, dla ktorych profil podstawowy obejmuje:
teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej. Dla wszystkich sposrod stref SP dopuszczono realizacje
ustug oraz teren zieleni naturalnej, stanowigcej barier¢ izolacyjng. Dla jedynej nowo
wyznaczonej strefy, ze wzgledu na jej lokalizacje w terenie poeksploatacyjnym oraz
wystepowanie w bezposrednim sgsiedztwie zbiornikow wodnych, dopuszczono réwniez
teren wod. Wyznaczone tereny, ze wzgledu na do$¢ duze powierzchnie 1 konieczno$¢
zagospodarowania terenu rowniez jako funkcje komunikacyjne, place manewrowe
1 ewentualne powierzchnie magazynowe, przy stosunkowo niewielkich 1 niezbyt
zréznicowanych wskaznikach gesto$ci zabudowy: maksymalnej nadziemnej intensywno$ci
zabudowy o warto$ciach od 0,6 do 1,0; maksymalnym udziale powierzchni zabudowy
o wartosciach od 30% do 50% oraz maksymalnej wysokosci zabudowy o warto$ciach
od 10,0 m do 12,0 m, charakteryzuja si¢ nieco nizszymi warto$ciami wskaznikow
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — od 20% do 40%. Wskazniki dla stref
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wyznaczono w oparciu o ich faktyczne zagospodarowanie i uzytkowanie, z mozliwo$cia
umiarkowanego rozwoju. Wskazniki dla nowo wyznaczonej strefy gospodarczej przyjeto
na poziomie usrednionych wartosci dla pozostatych stref o takim przeznaczeniu,
co odpowiada tendencjom dla tego typu terenow w gminie Sadlinki.

Strefa produkcji rolniczej (symbol strefy SR)

W gminie wyznaczono 15 stref produkcji rolniczej, dla ktérych profil podstawowy
obejmuje: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji
rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Jako, ze grunty te shuza rolnictwu,
we wszystkich strefach dopuszczono profil dodatkowy jako teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, umozliwiajgc przyszla zmian¢ kierunku produkcji rolnej. Dla czesci stref
dopuszczono teren zieleni naturalnej, a dla niektorych teren zieleni urzadzonej, mogace
stanowi¢ barier¢ izolacyjng dla terendow sasiednich. Gesto$§¢ zabudowy stref SR jest
podobna jak w przypadku stref gospodarczych. Wskaznik maksymalnej nadziemnej
intensywnos$ci zabudowy miesci si¢ w przedziale od 0,4 do 1,0, przy czym dla wigkszos$ci
stref zostala ustalona na poziomie 0,7. Maksymalny udzial powierzchni zabudowy
ustalono od 40% do 70%. Maksymalne wysokosci zabudowy zwigzane sa z wymaganiami
technologicznymi budynkow i ustalono je dla wickszosci stref jako 12 m. Dla dwoéch stref
z istniejgcymi budynkami o znacznych wysoko$ciach ustalono maksymalne wysokos$ci
jako 15 m. Biorac pod uwage petnione funkcje, wartosci wskaznikow minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej ustalono dla wszystkich stref SR jako 30%.

Strefa infrastrukturalna (symbol strefy SI)

W gminie wyznaczono 7 stref infrastrukturalnych, dla ktorych profil podstawowy
obejmuje: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych.
Mimo, iz teren infrastruktury technicznej znajduje si¢ w profilu podstawowym kazdej
ze stref, wyznacza si¢ je dla terendw o wigkszych powierzchniach i1 obiektow o kluczowym
znaczeniu. W celu umozliwienia przystonigcia obiektow infrastrukturalnych, by nie
wplywaly negatywnie na krajobraz oraz odizolowania ich dla ograniczenia negatywnego
oddziatywania, we wszystkich terenach, jako profil dodatkowy dopuszczono teren zieleni
urzadzonej oraz naturalnej. Ze wzgledu na usytuowanie oraz istniejgce zagospodarowanie
w strefach 1 ich sgsiedztwie, w niektorych z nich dopuszczono réwniez tereny lasu
oraz tereny wod. Ze wzgledu na usytuowanie wsrod zwartej zabudowy, dla stref SI
w miejscowosci Sadlinki dopuszczono dodatkowo realizacje ustug. Zgodnie z art. 13e
ustawy, jedynym obligatoryjnie ustalanym parametrem zabudowy i1 zagospodarowania
terenu jest minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Pozostale wskazniki sa
fakultatywne, jednak w celu uporzadkowania zabudowy 1 ochrony terenéw przylegtych,
zdecydowano si¢ je okresli¢ dla wigkszosci stref. Wyjatek stanowi strefa obejmujaca
przepompowni¢ przy Kanale Palemona, ze wzgledu na jej szczegdlny charakter. Gestosé
zabudowy stref SI ustalono dla wszystkich stref na rownym poziomie, wskazujac
maksymalny udziat powierzchni zabudowy jako 30%, natomiast wskaznik maksymalnej
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy jako 0,3. Maksymalne wysokos$ci, w zaleznosci of
funkcji obiektow infrastrukturalnych w strefach wyznaczono od 10 m do 15 m. Ze wzgledu
na stosunkowo duze powierzchni stref wzgledem obiektow, ktére si¢ w nich znajduja i w
przysztosci moga si¢ znalez¢, wartosci wskaznikow minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej ustalono dla prawie wszystkich stref (za wyjatkiem w/w
przepompowni — 30%) na wysokim poziomie 50%.
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Strefa zieleni i rekreacji (symbol strefy SN)

W gminie wyznaczono 21 stref zieleni i rekreacji, dla ktorych profil podstawowy
obejmuje: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Dopuszczone profile dodatkowe
stref sg zroznicowane ze wzglgdu na pelnione w strukturze gminy funkcje. We wszystkich
strefach dopuszczono jednak teren zieleni naturalnej. Niemalze we wszystkich strefach
(za wyjatkiem terenu zajetego czgsciowo przez funkcje komunikacyjne i zlokalizowanego
przy linii kolejowej, gdzie zrezygnowano z funkcji ustug kultury i rozrywki), dopuszczono
teren ushug sportu i rekreacji oraz teren ustug kultury i rozrywki. W strefach, gdzie
wystepuja uzytki Ls lub istniejace zbiorowiska roslinne wskazuja na mozliwos¢
wystepowania lasu, dopuszczono rowniez taki profil. W trzech strefach w miejscowosci
Sadlinki dopuszczono dodatkowo ustugi handlu detalicznego, a w dwoch z nich rowniez
gastronomii, natomiast w jednej strefie w Nebrowie Wielkim réwniez ustugi zdrowia
1 pomocy spotecznej. Zgodnie z art. 13e ustawy, jedynym obligatoryjnie ustalanym
parametrem zabudowy i zagospodarowania terenu jest minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej. Pozostate wskazniki sg fakultatywne, jednak zdecydowano si¢ na ich
wyznaczenie w celu uporzadkowania zabudowy, ochrony terenow sasiednich i utrzymania
charakteru terenéw jako przewazajacej funkcji zieleni 1 rekreacji. Wskazniki gesto$ci
zabudowy ustalono na niskim poziomie. Warto§ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy dla wigkszo$ci terendw ustalono na poziomie 0,1, z wyjatkiem terenow, gdzie
dopuszczono realizacje ustug handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia i pomocy
spotecznej, a takze wyzej opisywanego terenu przy linii kolejowej (ze wzgledu na
strukture jego podzialu ewidencyjnego), jako 0,4. Dla tych terendw roéwniez wskaznik
udziatu powierzchni zabudowy ustalono na nieco wyzszym poziomie 20%-40%, podczas
gdy dla pozostatych terendw jego warto$¢ ustalono na poziomie 5%-10. Maksymalng
dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy ustalono od 7,0 m do 9,0 m (podobnie jak w przypadku
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej). Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej wynikajacy z rozporzadzenia dla stref SN wynosi 50%, jednak dla wigkszosci stref
zdecydowano o ustaleniu wigkszego udziatu (60%, 70%, 80%). Wyznaczone strefy SN
obejmujg roéznorodne tereny zielone oraz obszary przeznaczone na sport, rekreacje
1_szeroko pojety wypoczynek. Istnienie wskazanych stref shuzy ochronie zieleni
1 przyczynia si¢ do harmonijnego rozwoju przestrzennego, z uwzglednieniem potrzeb
ekologicznych i spotecznych.

Strefa cmentarzy (symbol strefy SC)

W gminie wyznaczono 6 stref cmentarzy. Obejmuja one zardwno istniejgce 1
funkcjonujace cmentarze, jak i cmentarze zabytkowe - nieczynne. Profil podstawowy
strefy obejmuje: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Ze wzglgdu na charakter stref, we
wszystkich z nich dopuszczono w profilu dodatkowym teren zieleni naturalnej, co pozwoli
chroni¢ wystgpujacy tam starodrzew oraz stworzy¢ pas zieleni izolacyjnej. Ponadto dla
cmentarzy czynnych (w Sadlinkach 1 Nebrowie Wielkim) dopuszczono teren ushug kultu
religijnego oraz handlu detalicznego, umozliwiajac realizacj¢ np. kaplic cmentarnych,
kwiaciarni czy niewielkich sklepow ze zniczami itp. Zgodnie z art. 13e ustawy, jedynym
obligatoryjnie ustalanym parametrem zabudowy i zagospodarowania terenu jest minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej. Dla wszystkich terendw nieczynnych cmentarzy
ustalono go na poziomie 80%. Dla cmentarzy funkcjonujacych wskazniki te, ze wzgledu
na stopien zagospodarowania, istniejgce 1 mozliwe do realizacji utwardzone place 1 $ciezki,
ustalono na poziomie 30%. Pozostale wskazniki sg fakultatywne, jednak w celu
uporzadkowania zabudowy, zdecydowano si¢ je okre§li¢ dla czynnych cmentarzy
dopuszczajacych ustugi kultu religijnego i handlu detalicznego. Gegstos¢ zabudowy stref
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SC jest niewielka. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy ustalono jako 5%, natomiast
maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy jako 0,1. Maksymalne dopuszczalne
wysokosci dla tych stref ustalono jako 9 m.

Strefa géornictwa (symbol strefy SG)

W gminie wyznaczono 6 stref gornictwa. Obejmuja one tereny zt6z kopalin z terenami
1 obszarami gorniczymi. Profil podstawowy strefy obejmuje: teren gornictwa i wydobycia,
teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. W celu
umozliwienia pdzniejszej rekultywacji we wszystkich strefach dopuszczono tez w profilu
dodatkowym teren zieleni urzadzonej, naturalnej, teren lasu i teren wod. Zgodnie z art. 13e
ustawy, ustalenie wszystkich parametréw zabudowy i1 zagospodarowania terenu jest
dla stref SG fakultatywne, zatem ze wzgledu na charakter stref i ich zagospodarowania,
parametréw tych nie ustalono. Dla terendw goérniczych i zasad ich zagospodarowania
obowigzuja przepisy odrebne, ktére maja na celu pogodzenie interesow gospodarczych
z ochrong $rodowiska i minimalizowaniem negatywnego wplywu na sasiednie obszary.
Na wydobycie surowcéw wydaje si¢ koncesje, ktora uwzglednia réwniez konieczno$¢
rekultywacji terenow po zakonczeniu eksploatacji, co pozwala na ich przeksztalcenie na
inne cele.

Strefa otwarta (symbol strefy SO)

W gminie wyznaczono 38 stref otwartych. Obejmuja one tereny o szczegdlnym znaczeniu
przyrodniczym, ekologicznym 1 funkcjonalnym, ktére w znacznej czg¢sci pozostaja
niezabudowane 1 shuza ochronie $rodowiska, rolnictwu, le$nictwu, rekreacji oraz
infrastrukturze technicznej i1 komunikacji. Profil podstawowy strefy obejmuje: teren
rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. W kilku
strefach otwartych w $srodkowym pasie gminy dopuszczono w profilu podstawowym teren
elektrowni stonecznej, natomiast w jednej strefie przylegtej do zwartego obszaru
zabudowy miejscowos$ci Sadlinki — teren zieleni urzadzonej. Zgodnie z art. 13e ustawy,
ustalenie wszystkich parametréw zabudowy 1 zagospodarowania terenu jest dla stref SO
fakultatywne, zatem ze wzgledu na charakter stref i ich zagospodarowania, parametréw
tych nie ustalono. Wyjatek stanowi strefa pomigedzy Wislg a walem przeciwpowodziowym,
gdzie poprzez ustalenie parametrow zabudowy na poziomie 0 i powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 100%  wykluczono mozliwos¢ wszelkiej zabudowy
1 zagospodarowania, pozostawiajac te tereny jako w pelni naturalne i nieprzeksztatcone.
Strefy otwarte w zachodniej czg¢sci gminy sg obszarami przeznaczonymi gldwnie do
prowadzenia dziatalno$ci rolniczej, zwigzanej uprawa polowa, natomiast wschodni pas
gminy stanowig lasy. Utrzymanie tych obszarow w ich obecnym stanie jest kluczowe dla
ochrony zasobdw przyrodniczych. Lasy sg istotnym elementem struktury krajobrazowej,
odgrywajac role w zachowaniu bior6znorodnosci, ochronie gleb oraz regulacji klimatu.
W strefie tej obowigzuje ochrona przyrody, a zabudowa jest w znaczne] mierze
ograniczona, aby chroni¢ ekosystemy przed degradacja oraz zachowa¢ naturalne procesy
ekologiczne. Nie wyklucza to jednak realizacji obiektdéw nierozerwalnie zwigzanych
z profilem stref, tj. np. obiektow budowlanych zwigzanych z szeroko rozumiang
gospodarka le$ng 1 ochrong srodowiska.

Strefa komunikacyjna(symbol strefy SK)

W gminie wyznaczono 18 stref komunikacyjnych. Obejmujg one drogi o najwigkszym
znaczeniu dla gminy, tj. drogi publiczne wojewodzkie i powiatowe, ktorych przebieg,
funkcja 1 parametry umozliwiajg zaliczenie do drog klasy zbiorczej lub wyzszej, a takze
linie kolejowe. Profil podstawowy strefy obejmuje: teren autostrady, teren drogi
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ekspresowej, teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gléwnej, teren
komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji
wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. W zakresie profilu dodatkowego
we wszystkich strefach komunikacyjnych dopuszczono teren drogi zbiorczej, a dla terenu
nieczynnej linii kolejowej dodatkowo dopuszczono teren zieleni urzadzonej 1 naturalnej,
umozliwiajac jego przeksztalcenie np. jako $ciezke rowerowa czy krajobrazowa
w otoczeniu zieleni. Zgodnie z art. 13e ustawy, ustalenie wszystkich parametréw
zabudowy i zagospodarowania terenu jest dla stref SK fakultatywne, zatem ze wzgledu na
charakter stref i1 ich zagospodarowania, parametrow tych nie ustalono. Sposob
zagospodarowania terendw drog publicznych oraz terendw kolejowych okreslaja przepisy
odrebne.

6.1. Ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na Srodowisko
Zmiany zachodzace w $rodowisku gminy Sadlinki sg typowe dla gminy wiejskiej

polozonej w otoczeniu miasta o znaczeniu regionalnym tj. Kwidzyna. Zmiany takie
obejmuja zdjecie pokrywy glebowej i roslinnej na potrzeby budowy drég, rozbudowy
infrastruktury
1 wprowadzenia obiektéw kubaturowych. Przeksztalcenia tego typu maja charakter
nieodwracalny. Najcenniejsze elementy srodowiska zwigzane z terenami lesSnymi, terenami
zadrzewien i parkami pozostaja poza presja urbanistyczna.
Realizacja ustalen projektu planu ogdlnego gminy Sadlinki nie spowoduje znaczacych
przeksztalcen w jej dotychczasowej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Proporcje
migdzy udzialem w przestrzeni elementow przyrodniczych i form antropogenicznych
uzytkowania 1 zagospodarowania okreslaja ogdélne warunki ekologiczne danej jednostki
przestrzennej — strefy. W sytuacji znaczacej presji na srodowisko przyrodnicze istotne jest
ksztattowanie przestrzeni uwzgledniajagce zachowanie 1 pielggnowanie wzglednie
naturalnych systeméw przyrodniczych. Racjonalne uzytkowanie zasobdw naturalnych
1 zachowanie warunkéw do ich odtworzenia, a przy tym zapewnienie spoleczenstwu
bezpieczenstwa ekologicznego wpisuje si¢ w zasade zrownowazonego rozwoju, ktorg
projekt planu ogolnego uwzglednia w gospodarowaniu przestrzenia, poprzez wyznaczenie
stref planistycznych 1 wyznaczenie obszaru uzupelnienia zabudowy.
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenac
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednlity w Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pdz.zm.)
przedmiotem oceny byty nastg¢pujace elementy srodowiska: roznorodnos¢ biologiczna,
ludzie, zwierzgta, rosliny, woda, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki i1 dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

W ocenie zastosowano trzy stopnie zagrozenia, jakie moga wywrze¢ proponowane zmiany

przeznaczenia terendw na poszczegolne komponenty srodowiska:

- male (1) - Pod pojeciem zagrozenie mate rozumie¢ nalezy typowe zmiany
1 przeksztatcenia danego komponentu srodowiska o niewielkich walorach, a takze jakie
spowoduje realizacja planu ogolnego w terenie juz w pewnym stopniu
zainwestowanym lub przewidzianym do zainwestowania w obowigzujacym
dokumencie,

- $rednie (2) - Jako zagrozenie $rednie zwigzane jest z przeksztatceniem poszczeg6lnych
komponentow o S$rednich walorach, jakie spowoduje realizacja planu ogdlnego
w terenie niezainwestowanym lub zainwestowanym w niewielkim stopniu. Zmiany te
wigza¢ si¢ beda z budowa obiektow kubaturowych 1 infrastruktury, badz
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z funkcjonowaniem inwestycji mogacych w odczuwalny sposob negatywnie wplywac
na srodowisko i zycie ludzi,

- znaczace (3) - Zagrozenie znaczace wigza¢ si¢ bedzie z radykalnymi zmianami
1 przeksztatlceniami poszczegolnych komponentow srodowiska o duzych walorach,
a zwigzanych z budowa obiektow 1 infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji
mogacych w znaczacy sposob negatywnie wptywac na srodowisko.

W wyniku realizacji projektu planu ogélnego moze tez nastapic:

- poprawa warunkow $rodowiska (+). Poprawa warunkow srodowiska wigza¢ si¢ bedzie
z sytuacjami, gdzie wprowadzone regulacje sprzyjaja badz poprawiajg dotychczasowe
uwarunkowania i zapewniajg ochrong jego walorow

- lub w wyniku braku oddziatywania warunki pozostaja bez zmian (0). Warunki
pozostajg bez zmian w sytuacjach, gdy regulacje zawarte w projekcie planu ogdlnego
nie maja wptywu na elementy $rodowiska lub gdy sa zgodne z dotychczasowymi
zasadami i sposobami zagospodarowaniem terenu.

Oceng przeprowadzono dla wyznaczonych stref planistycznych przy uwzglednieniu

zasiegu przestrzennego obszaru uzupetnienia zabudowy. Zawierajq ja ponizsza tabela.

Elementy $rodowiska

o |2 4 S
Symbole stref § é § Q g‘ = o E % = § g | & £ 2 | s %
planistycznych g | & '§ B 'Tg § § 5 E) £ £ 2 g .é’ © 5
5|58 | 8¢ eI & ¥ NE S 7k

Z | 2B £
SW 0 1 + 0 1 1 1 1 1 0 1 0 +
SJ 0 1 + 0 1 1 1 1 1 0 1 0 +
SZ 0 0 0 0 0 1 1 1 1 0 1 0 +
SU 0 1 + 1 1 1 1 1 1 0 1 0 +
SP 0 1 0 1 1 1 2 1 1 0 1 0 +
SR 0 1 0 1 1 1 1 1 1 0 1 0 +
SI 0 0 0 0 0 1 1 1 1 0 1 0 +
SN 0 + + + + + + + 0 0 0 0 0
SC 0 0 + 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SG 0 0 0 0 0 1 1 1 1 0 2 0 0
SO 0 + 0 + + 0 0 0 0 0 0 0 0
SK 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Strefy planistyczne na obszarze gminy Sadlinki zostaly wyznaczone zgodnie
z uwzglednieniem obowigzujacych plandw miejscowych 1 z uwzglednieniem
uwarunkowan ekofizjograficznych.

Zmiany funkcjonalne i przestrzenne na terenie gminy Sadlinki, ktore powstang w wyniku
uchwalenia planu ogoélnego gminy s3 ukierunkowaniem 1 utrwaleniem postgpujacych
procesow rozwojowych. Wyznaczone strefy planistyczne w wiekszosci nawiazuja do juz
istniejgcej zabudowy oraz do ustalen obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Wzieto pod uwage, ze plan ogélny gminy jest aktem
prawa miejscowego, lecz nie stanowi podstawy prawnej do wydawania pozwolen na
budowg. Jest on uwzgledniany przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz stanowi podstawe¢ prawng do mozliwosci wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Podstawg okreslenia potencjalnych zagrozen i1 konfliktow, jakie moze spowodowaé
realizacja projektu planu ogoélnego gminy, w szczegdlnosci zasiggi przestrzenne
poszczegblnych stref planistycznych, ustalone dla nich gminne standardy urbanistyczne,
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zasieg przestrzenny obszaru uzupehlienia zabudowy, byla wnikliwa analiza i ocena
projektowanego dokumentu poparta oceng dokonang podczas wizji terenowych oraz
analiza wnioskow wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego wykonanego
wyprzedzajaco na potrzeby projektu planu ogdlnego. Ocena wykazata, ze w wyniku
realizacji projektu planu ogdlnego nie nastagpia znaczace negatywne zmiany
1 przeksztatcenia w stosunku do stanu istniejacego.

e Oddzialywanie na Obszary Natura 2000 oraz inne obszary chronione

Plan ogo6lny Gminy Sadlinki jest zgodny z celami ochrony przyrody i nie powoduje

zagrozen dla obszaréw chronionych, w tym obszaré6w Natura 2000 oraz innych form

ochrony. Na terenie gminy znajduja si¢ cenne przyrodniczo obszary, takie jak:

- specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 Dolina Wista PLH220033,

- specjalny obszar ochrony ptasiej Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003,

- Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Kwidzynskie;j,

- Sadlinski Obszar Chronionego Krajobrazu,

- uzytek ekologiczny Las Nebrowski,

- 13 pomnikow przyrody.

Wszystkie te formy ochrony zostaly nalezycie uwzglednione w opracowaniu

planistycznym:

1. Zdecydowana wigkszo$¢ obszaréw Natura 2000 zostata w planie ogdlnym objeta
strefg otwartg bez mozliwosci realizacji zabudowy, co uwzgledniaja ustalone
wskazniki. Poza strefa otwarta, wyznaczono tam pojedyncze strefy wielofunkcyjne
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 1 zabudowa zagrodowa, wylacznie
W oparciu o istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu.

2. Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Kwidzyfskiej zostat w planie ogdélnym objety
strefag otwarta bez mozliwosci realizacji zabudowy, co uwzgledniajg ustalone
wskazniki. Dla terenéw w granicach OChK, poza strefa otwarta, wyznaczono
wylacznie jedng strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
W oparciu o istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu.

3. Obszar Sadlinskiego Chronionego Krajobrazu zostal w planie ogdlnym objety
w przewazajacej czesci strefami otwartymi. W jego granicach znalazly si¢ réwniez
inne strefy planistyczne, ktore zostaly wyznaczone wylacznie w oparciu o istniejaca
zabudowe 1 zagospodarowanie terenu, w tym: strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng, strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa, strefy ustugowe, strefy
zieleni 1 rekreacji, czg$¢ strefy cmentarzy (obejmujgca zabytkowy, nieczynny
cmentarz), strefa gornictwa 1 strefy komunikacyjne. W granicach obszaréw
chronionego krajobrazu nie wyznaczono stref umozliwiajacych realizacje inwestycji
zwigzanych z produkcja, w tym produkcja rolnicza. Strefa powodujaca najwigksza
ingerencj¢ w srodowisko wyznaczong w granicach obszaru chronionego krajobrazu jest
strefa gornictwa. Zostata ona wyznaczona w oparciu o zewidencjonowane ztoze, dla
ktorego wydano koncesj¢ na wydobycie oraz ustanowiono teren 1 obszar gorniczy.

4. Uzytek ekologiczny zostal w calo$ci objety strefa otwarta bez dopuszczenia
dodatkowych profili funkcjonalnych.

5. Pomniki przyrody w wiekszosci znalazty si¢ w strefach SO (strefach otwartych) i SN
(zieleni 1 rekreacji), gdzie realizacja zabudowy jest mocno ograniczona. Pojedyncze
pomniki przyrody znalazly si¢ w strefach wyznaczonych zgodnie z istniejaca funkcja
terenéw 1 zabudowy - w strefach SZ, SI'1 SK.
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W dokumentacji planistycznej starannie uwzgledniono obecnos¢ siedlisk przyrodniczych.
Dzigki whasciwemu rozmieszczeniu funkcji przestrzennych i ograniczeniu intensyfikacji
zagospodarowania w rejonach szczegdlnie cennych, zapewniono brak negatywnego
oddzialywania na srodowisko oraz mozliwo$¢ dalszego, niezaburzonego funkcjonowania
istniejacych struktur przyrodniczych.

W ramach opracowania przyjeto zatozenie minimalizowania presji antropogenicznej na
obszary chronione. Plan ogélny opiera si¢ na zasadzie zrOwnowazonego rozwoju,
zapewniajac jednoczesnie ochron¢ przyrody 1 umozliwiajac odpowiedni rozwoj
przestrzenny gminy. Dzigki temu mozliwe jest Prognoza oddziatywania na srodowisko dla
planu ogdélnego Gminy Sadlinki pogodzenie potrzeb spotecznych i1 gospodarczych
z wymaganiami w zakresie ochrony s$rodowiska, przy zachowaniu wysokiej jako$ci
walorow przyrodniczych.

Plan og6lny Gminy Sadlinki zostat przygotowany w sposob odpowiedzialny i §wiadomy,
z pelnym poszanowaniem dla wartosci przyrodniczych. Jego realizacja nie tylko nie
zagraza obszarom Natura 2000 i innym formom ochrony, ale takze sprzyja ochronie
r6znorodnosci biologicznej 1 zachowaniu unikalnego dziedzictwa przyrodniczego gminy.

e (Oddzialywanie na réznorodnos¢ biologiczng

Planu og6lny Gminy Sadlinki zostat zaprojektowany z petnym poszanowaniem dla zasad
ochrony i wspierania réznorodno$ci biologicznej. W trakcie prac planistycznych starannie
przeanalizowano istniejace zasoby przyrodnicze, ze szczegdlnym uwzglednieniem siedlisk,
gatunkow roslin 1 zwierzat oraz korytarzy ekologicznych o znaczeniu lokalnym
1 ponadlokalnym.

Plan ogélny zaklada rozwoj przestrzenny w sposdb zréwnowazony, minimalizujac
potencjalny wptyw zabudowy oraz innych form zagospodarowania na cenne ekosystemy.
Uktad funkcjonalno-przestrzenny zostal dostosowany do istniejgcej struktury
przyrodniczej, co umozliwia zachowanie 1 wzmacnianie ciaglosci ekologicznej w skali
catlej gminy. Projektowane rozwigzania przestrzenne uwzgledniaja m.in. korytarze
ekologiczne, w tym Lasy Itawskie — Dolina Dolnej Wisty GKPn-10 oraz Dolina Dolnej
Wisty — GKPn-10A 1 Lasy Itawskie — Bory Tucholskie — GKPn-14A, ktore odgrywaja
kluczowa rolg w migracji gatunkdw 1 utrzymaniu wysokiego poziomu biordznorodnosci.
W wyniku szczegdtowych analiz ustalono, ze przyjete rozwigzania nie bedg prowadzi¢
do fragmentacji siedlisk, utraty zasoboéw genetycznych ani zmniejszenia populacji
rodzimych gatunkéw. Wrecz przeciwnie — poprzez wlasciwe wyznaczenie terenow
zurbanizowanych oraz zachowanie naturalnych przestrzeni, Plan przyczynia si¢
do ochrony i1 wzbogacenia lokalnej przyrody. Istniejace cenne siedliska pozostang
chronione i dostgpne dla rodzimych gatunkow roslin 1 zwierzat.

Dzigki uwzglednieniu walorow przyrodniczych juz na etapie projektowania, plan ogélny
umozliwia nie tylko ochrong¢ obecnych zasobow, ale takze sprzyja ich regeneracji
i odbudowie. Swiadome podejscie do rozmieszczenia funkcji przestrzennych oraz
eliminowanie potencjalnych zrodet presji na $rodowisko naturalne stanowia kluczowy
element strategii utrzymania wysokiego poziomu réznorodnos$ci biologicznej.

Plan ogdlny Gminy Sadlinki wpisuje si¢ w krajowe 1 europejskie cele ochrony
bior6znorodnosci. Przyjete rozwigzania umozliwiaja harmonijne wspotistnienie
cztowieka z przyroda, wzmacniaja odpornos$¢ ekosystemoé6w oraz zapewniaja trwate
podstawy dla zachowania bogactwa gatunkowego 1 siedliskowego w przysztosci
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e Oddzialywanie na ludzi

Plan og6lny Gminy Sadlinki zostal zaprojektowany rowniez z mys$la o zapewnieniu jak
najlepszych warunkéw zycia mieszkancom, przy jednoczesnym zachowaniu wysokiego
poziomu bezpieczenstwa, zdrowia i komfortu $rodowiskowego. Oceniajac potencjalne
oddzialywanie planu na ludzi, stwierdzono, ze wptyw ten bedzie jednoznacznie pozytywny
1 sprzyjajacy podniesieniu jakos$ci zycia spotecznos$ci lokalnej.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne opierajg si¢ na zasadzie zrOwnowazonego
rozwoju 1 dazeniu do harmonijnego wspolistnienia terenow mieszkalnych, ustugowych,
gospodarczych 1 rekreacyjnych. Plan zaktada zachowanie terenow zielonych, poprawe
dostepnosci przestrzeni publicznych oraz odpowiednie rozmieszczenie funkcji w sposob
minimalizujacy ryzyko konfliktow przestrzennych. Dzigki temu mieszkancy beda mogli
korzysta¢ z przyjaznego, bezpiecznego i zdrowego srodowiska zycia.

Znaczace znaczenie przypisano ochronie jako$ci powietrza i wod, ograniczeniu hatasu oraz
ochronie powierzchni ziemi, co posrednio przektada si¢ na dobrostan ludzi. Ochrona
zasobow przyrodniczych i1 unikanie zabudowy w rejonach szczegdlnie wrazliwych, takich
jak doliny rzeczne czy korytarze ekologiczne, dodatkowo podnosi jako$¢ otoczenia
zamieszkania, oferujac mieszkancom kontakt z naturg i przestrzeniami rekreacyjnymi.

W S$wietle przeprowadzonych analiz nalezy podkresli¢, ze przyjete ustalenia planu
ogélnego wspierajg nie tylko bezposrednia poprawe warunkdéw zycia, ale takze
bezpieczenstwo zdrowotne mieszkancéw, minimalizujac potencjalne ryzyka §rodowiskowe
oraz tworzac przestrzen przyjazng dla wszystkich grup spotecznych.

Plan ogdlny Gminy Sadlinki w sposoéb kompleksowy i odpowiedzialny odpowiada na
potrzeby mieszkancéw, wspierajac rozw0j wysokiej jakosci przestrzeni zyciowej,
zgodnej z zasadami ochrony srodowiska i zrownowazonego rozwoju.

e (Oddzialywanie na zwierzeta

Dzigki $wiadomemu podejsciu do planowania przestrzennego, projektowane ustalenia
maja na celu ograniczenie wpltywu dziatalnosci czlowieka na $srodowisko Zycia zwierzat
oraz zapewnienie mozliwo$ci swobodnego przemieszczania si¢ 1 rozwoju stabilnych
populacji.

W ramach planu uwzgledniono wystepowanie cennych przyrodniczo siedlisk oraz
korytarzy ekologicznych, ktore odgrywaja kluczowa role w migracjach i taczeniu populacji
fauny. Dzieki odpowiedniemu wyznaczeniu stref przestrzennych, unikni¢to nadmiernego
przeksztalcania terenéw le$nych, fakowych 1 podmoktych, ktore sa siedliskami dla wielu
gatunkéw zwierzat, w tym ssakow, ptakow, ptazoéw 1 bezkregowcow.

Analiza oddziatywania wykazata, ze przyjete rozwiazania nie b¢da prowadzity do izolacji
siedlisk ani zaktocenia szlakow migracyjnych. Przeciwnie — poprzez ochrone kluczowych
obszarO6w oraz ograniczenie intensywno$ci zabudowy w rejonach o wysokiej warto$ci
przyrodniczej, stworzono warunki do dalszego bezpiecznego bytowania fauny. Szczegdlne
znaczenie przypisano ochronie dolin rzecznych i innych siedlisk, ktore petnig funkcje
naturalnych ostoi dla wielu gatunkow.

Wprowadzajac dzialania zmierzajace do ograniczenia antropopresji, takie jak planowanie
zabudowy z dala od kluczowych siedlisk oraz odpowiednie ksztattowanie ukladow
komunikacyjnych, Plan przyczynia si¢ do zmniejszenia ryzyka kolizji zwierzat
z infrastrukturg oraz ogranicza fragmentacje siedlisk.

Plan ogdlny Gminy Sadlinki w pelni wspiera ochron¢ fauny, umozliwia zachowanie
integralnosci ekosystemow 1 sprzyja utrzymaniu wysokiego poziomu bioréznorodnosci.
Przyjete rozwigzania planistyczne gwarantuja, ze rozwdj przestrzenny gminy bedzie
odbywat si¢ w zgodzie z potrzebami ochrony zwierzat oraz zasadami zrownowazonego
gospodarowania przestrzenia.
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e Oddzialywanie na rosliny

Oceniajac wptyw ustalen planistycznych na $rodowisko roslinne, nalezy jednoznacznie
wskaza¢, ze plan nie tylko nie powoduje zagrozen, ale stanowi istotny instrument
wspierajacy ochrong i odbudowe roznorodnych zbiorowisk roslinnych.

Zroéznicowana struktura przestrzenna gminy — obejmujaca tereny lesne, tgkowe, rolnicze
oraz doliny rzeczne — sprzyja wystepowaniu bogatej szaty roslinnej, w tym licznych
zbiorowisk chronionych i pdéiaturalnych. W ramach opracowania planu uwzgledniono
zarowno siedliska przyrodnicze o znaczeniu lokalnym, jak i gatunki roslin objete ochrong
prawna.

Przyjete rozwigzania funkcjonalne minimalizuja mozliwo$¢ przeksztalcenia terenow
o wysokiej warto$ci botanicznej. Plan unika lokalizowania intensywnej zabudowy
lub infrastruktury technicznej w sasiedztwie cennych siedlisk, co znaczaco ogranicza
ryzyko ich degradacji. Dodatkowo, dazenie do utrzymania ciagglosci korytarzy
ekologicznych i ochrony obszaréw biologicznie czynnych przyczynia si¢ do utrzymania
stabilnych warunkow siedliskowych.

Warto podkresli¢, ze dziatania planistyczne zostaty ukierunkowane nie tylko na ochrong,
ale réwniez na mozliwo$¢ regeneracji zdegradowanych obszarow roslinnych poprzez
swiadome zagospodarowanie przestrzeni i unikanie rozdrobnienia siedlisk.

Plan ogo6lny Gminy Sadlinki w petni wspiera ide¢ zachowania zasobow florystycznych
oraz przyczynia si¢ do ochrony cennych zbiorowisk roslinnych. Jego realizacja bedzie
prowadzona z poszanowaniem naturalnych struktur przyrodniczych, przyczyniajac si¢ do
utrzymania réwnowagi ekologicznej oraz poprawy jakosci srodowiska w skali calej
gminy.

e Oddzialywanie na wody

Plan ogdélny Gminy Sadlinki zostat opracowany z uwzglednieniem szczeg6lnej troski
o ochrong zasobow wodnych, zarowno powierzchniowych, jak i podziemnych. W ramach
prognozy oddzialywania na $rodowisko dokonano wnikliwej analizy potencjalnych
wplywoéw planowanych dziatah na wody oraz ich otoczenie, co pozwolilo na opracowanie
rozwigzan wspierajacych racjonalne gospodarowanie tymi zasobami 1 minimalizacj¢
ryzyka ich degradac;ji.

Uktad przestrzenny gminy obejmuje liczne cieki wodne, doliny rzeczne, a takze obszary
0 szczegdlnym znaczeniu dla retencji wody i ochrony przed powodzig. Z uwagi na ich
strategiczne znaczenie ekologiczne 1 hydrologiczne, Plan przewiduje dziatania majace na
celu ograniczenie bezposredniego wptywu zabudowy oraz infrastruktury na te elementy
srodowiska. W szczego6lnosci zrezygnowano z intensywnego zagospodarowania terenow
narazonych na zalania oraz tych, ktére petnig funkcje naturalnych buforow wodnych.

Plan uwzglednia roéwniez potrzebg utrzymania i poprawy jakosci wod powierzchniowych,
ktéore w przesztosci byly narazone na lokalne zanieczyszczenia pochodzace
z niekontrolowanego odprowadzania $ciekéw oraz dziatalnosci rolniczej. Wprowadzenie
mechanizmow planistycznych wspierajacych rozwoj infrastruktury kanalizacyjne;,
gospodarowanie wodami opadowymi oraz ochrona obszaréw podmoktych skutecznie
przeciwdziata pogarszaniu si¢ stanu waod.

Istotnym elementem planu jest rowniez utrzymanie ciagglosci hydrologicznej i unikanie
przerywania naturalnych przeptywéw wodd, co mogloby skutkowaé lokalnymi
zaburzeniami w bilansie wodnym. W tym kontek$cie korytarze ekologiczne zwigzane
z dolinami rzecznymi petnig takze funkcje ochronng dla jako$ci 1 ilosci wod, a ich
zachowanie wpisuje si¢ w zalozenia polityki wodno-przyrodniczej na poziomie
regionalnym 1 krajowym.
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Plan ogo6lny Gminy Sadlinki stanowi skuteczne narz¢dzie ochrony zasobéw wodnych. Jego
realizacja przyczyni si¢ do zachowania 1 poprawy jakosci wdd, ochrony obszarow
retencyjnych oraz przeciwdziatania skutkom zmian klimatu, takich jak susze czy lokalne
podtopienia. Dzieki kompleksowemu podejsciu  planistycznemu mozliwe  jest
zrbwnowazone gospodarowanie wodami w zgodzie z potrzebami ludzi, przyrody
1 przysztych pokolen.

Plan ogblny wyznacza jedynie strefy zagospodarowania przestrzennego, zatem nie ma on
wptywu ma cele srodowiskowe jednolitych czesci wod powierzchniowych oraz jednolitych
czgs$ci wod podziemnych.

Zgodnie z art. 83 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2025
poz. 960) budowe urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode realizowac si¢ bedzie
jednoczesnie z rozwigzaniem spraw gospodarki S$ciekowej, w szczegdlnosci przez
budowe systemow kanalizacji zbiorczej i oczyszczalni §ciekow, a w miejscach, gdzie
budowa systemow kanalizacji zbiorczej nie przyniostaby korzysci dla srodowiska lub
powodowataby nadmierne koszty, nalezy stosowaé systemy indywidualne lub inne
rozwigzania zapewniajace ten sam co systemy kanalizacji zbiorczej poziom ochrony
srodowiska.

Wszystkie rozwigzania w zakresie gospodarki wodnej zostaty nalezycie uwzglgdnione

W opracowaniu planistycznym:

1. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od Wisly obejmuja wylacznie obszar
pomiedzy walem przeciwpowodziowym a rzeka, zatem stanowig tereny wolne od
zabudowy. Nie wyznaczono tam stref umozliwiajacych realizacje nowej zabudowy.
Na obszary te nachodza w niewielkim stopniu dwie strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng obejmujace istniejace budynki mieszkalne zlokalizowane
na wale przeciwpowodziowym. Pozostaly obszar zostal objety strefa otwarta bez
mozliwosci realizacji zabudowy. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig od Liwy,
poza bezposrednim sasiedztwem rzeki obejmuja rozlegle Iaki i pola uprawne
na potocny zachod od miejscowosci Biatki. Obszar ten w przewazajacej czgs¢ zostat
objety strefami otwartymi. Wyjatki stanowig strefy zwigzane z istniejaca zabudowa
1 zagospodarowaniem, ktorych fragmenty znajduja si¢ w zasiegu obszarow
szczegolnego  zagrozenia powodziowego  (prawie  wylacznie o  $rednim
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi — 1%). Sa to strefy:

- SK — komunikacyjne, w ktorych znajduja si¢ istniejace drogi powiatowe, droga
wojewodzka 1 teren komunikacji kolejowe;,

- SI — infrastrukturalna — zwigzana z rurociggiem biegnagcym po nasypie dawnej linii
kolejowe;j,

- SJ — wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, obejmujace
istniejgce budynki mieszkalne, towarzyszace oraz przeksztatcone podworza,

- SW - wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, stanowigca
niewielki skrawek podwoérza przy budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

- SZ - wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa, stanowigca niewielki skrawek
podworza w zagrodzie rolnicze;j,

- SN — zieleni i rekreacji, obejmujaca niewielki skrawek terenu przy gminnym placu
zabaw.

2. W granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodziowego nie wyznaczono
zadnych stref umozliwiajacych realizacj¢ nowej zabudowy. Obszary szczegdlnego
zagrozenia powodziowego zostaly wylaczone z obszardw uzupelnienia zabudowy,
zatem nowe zainwestowanie w ich granicach wymaga¢ bedzie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wigc bedzie poprzedzone
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wielowymiarowymi analizami i bedzie podlega¢ uzgodnieniu z wtasciwymi organami,
w tym z zakresie ochrony przeciwpowodziowe;.

3. Na terenie gminy Sadlinki wat przeciwpowodziowy wystepuje wzdtluz Wisty na calej
jej dhlugosci. Jego stopa znajduje si¢ w odlegtosci od okoto 30 m do nawet okoto 900 m
od koryta rzeki i poza obszarami zalewowymi, z niskim poziomem wod podziemnych,
obejmuje rowniez starorzecza. Obszar pomiedzy rzeka 1 watem przeciwpowodziowym
stanowi teren szczeg6lnego zagrozenia powodziowego i zostal objety strefa otwarta,
co opisano powyzej. W obszarach w odleglosci 50 m od watu przeciwpowodziowego
nie wyznaczono nowych stref umozliwiajacych realizacje zabudowy, jednak
w odlegtosci tej znajduja si¢ istniejgce zabudowania wraz z terenami przyleglymi —
podworzami i1 obiektami towarzyszacymi. Dla terenéw tych wyznaczono strefy zgodne
z ich faktycznym dotychczasowym uzytkowaniem. Wszelkie nowe inwestycje w tych
obszarach wymaga¢ beda zgody wlasciwych organdow w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Znaczna cze$¢ stref planistycznych, szczegoélnie poza miejscowoscia gminng, zostata
wyznaczona w oparciu o istniejacg zabudowe 1 zagospodarowanie terenu, zatem nie
przewiduje si¢ wzrostu presji inwestycyjnej oraz niekorzystnych zmian stosunkoéw
wodnych. Nowe funkcje terendw nadano poprzez wyznaczenie stref o roéznych
profilach, w tym wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
1 jednorodzinna, ustugowych, gospodarczych, zieleni i rekreacji oraz poszerzenie stref
zwigzanych z istniejacg zabudowa i zagospodarowaniem. Tereny upraw polowych,
czyli tereny naj$cislej powigzane z melioracjami wodnymi zostaly ujete w strefach
otwartych. Zadna z wyznaczonych stref planistycznych nie zakazuje realizacji
urzadzen melioracji wodnych, natomiast szczegoétowe =zasady ich lokalizacji
1 funkcjonowania okresla¢ beda miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
oraz przepisy odrebne.

5. Na terenie gminy Sadlinki nie znajduja si¢ ujecia wody, ktore wymagaja ustanowienia
stref ochronnych.

6. W granicach administracyjnych gminy Sadlinki nie zostaly ustanowione obszary
ochronne zbiornikéw wod srédladowych.

e Oddzialywanie na powietrze

Plan og6lny Gminy Sadlinki zostal opracowany z uwzglednieniem potrzeby poprawy
jakoS$ci powietrza oraz ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery.

Na obszarze gminy dominuje system zaopatrzenia w ciepto oparty na indywidualnych
zrodtach ciepta. W przypadku budynkow wielorodzinnych oraz obiektow uzytecznos$ci
publicznej wykorzystywane sa kottownie o wigkszej mocy, natomiast budynki
jednorodzinne ogrzewane sa przez urzadzenia o mniejszej mocy. Wiekszo$¢ mieszkancow
korzysta z indywidualnych systemow grzewczych, gtownie opartych na spalaniu paliw
statych, takich jak wegiel i drewno. Z uwagi na wysokg emisyjnos¢ tych zrodet oraz niska
efektywno$¢ stosowanych urzadzen grzewczych, niezbedne jest ich sukcesywne
zastepowanie bardziej ekologicznymi rozwigzaniami, takimi jak odnawialne zrodta energii,
gaz czy biomasa. Dodatkowo, niska wysoko$s¢ komindéw utrudnia rozpraszanie
zanieczyszczen w powietrzu, co pogarsza jako$¢ powietrza. Z tego wzgledu istnieje pilna
potrzeba modernizacji istniejgcych oraz budowy nowych kotlowni, opartych na
niskoemisyjnych nos$nikach energii.

Plan ogdlny nie stanowi dokumentu operacyjnego, ktory bezposrednio wskazuje konkretne
dziatania inwestycyjne, przedsiewzigcia czy projekty do realizacji. Jego celem nie jest
definiowanie szczegotowych zamierzen budowlanych ani rozwigzan technicznych. Plan
ten pelni funkcje strategiczng i kierunkowa, wyznaczajac strefy zagospodarowania
przestrzennego oraz wskazujac ogdlne zasady i priorytety polityki przestrzennej gminy.
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W jego ramach okresla si¢ m.in. przeznaczenie terendw, dopuszczalne formy zabudowy
1 uzytkowania przestrzeni, jednak wszelkie konkretne dzialania inwestycyjne wymagaja
pézniejszego opracowania dokumentéw planistycznych nizszego rzedu lub decyzji
administracyjnych zgodnych z przyjetymi zatozeniami planu ogdélnego.

Dodatkowo plan zaklada unikanie zabudowy w rejonach o istotnym znaczeniu dla
przewietrzania przestrzeni oraz wspiera stosowanie rozwigzan energooszczednych
1 wykorzystanie odnawialnych zrodet energii w budownictwie.

Plan og6lny Gminy Sadlinki stanowi skuteczne narz¢dzie wspierajace ochrone jakos$ci
powietrza. Poprzez planowanie ukierunkowane na redukcje emisji, poprawe
efektywnosci energetycznej oraz promowanie odnawialnych zrddet energii, dokument
ten aktywnie wspiera tworzenie przyjaznego, zdrowego i bezpiecznego srodowiska dla
mieszkancow 1 przysztych pokolen.

e Oddzialywanie na powierzchnie ziemi

Plan ogo6lny Gminy Sadlinki zostal zaprojektowany w sposob odpowiedzialny, z pelnym
poszanowaniem dla struktury geologicznej i geomorfologicznej obszaru, co skutecznie
ogranicza ryzyko degradacji powierzchni ziemi. Dzialania planistyczne ukierunkowane
sa na zachowanie zasobow naturalnych gleb, zapobieganie ich nadmiernemu uszczelnieniu
oraz ograniczenie erozji i degradacji gruntow.

W planie zadbano o wywazone rozmieszczenie funkcji przestrzennych, co pozwala na
ograniczenie rozpraszania zabudowy oraz kontrol¢ nad ekspansja terenow inwestycyjnych.
Tereny cenne przyrodniczo, rolniczo lub hydrologicznie zostaly objete zasadami ochrony
lub pozostaja wolne od intensywnego zagospodarowania. Dzigki temu zaplanowano
rozw0j przestrzenny gminy w sposob zgodny z zasadami tadu przestrzennego
1 zrbwnowazonego rozwoju, bez nadmiernej presji na srodowisko glebowe.

Plan uwzglednia réwniez konieczno$¢ racjonalnego gospodarowania przestrzenig —
minimalizujagc przeksztatcenia terendw naturalnych oraz ograniczajac zjawisko tzw.
rozlewania si¢ zabudowy, ktére stanowi jedno z gléwnych zagrozen dla powierzchni ziemi
w skali kraju. Zastosowanie strefowania funkcjonalnego pozwolilo na precyzyjne
okreslenie kierunkow rozwoju, umozliwiajac tym samym ochron¢ warto$§ciowych gruntow
ornych i trwatych uzytkéw zielonych.

Plan chroni rowniez tereny biologicznie czynne, wspierajac naturalne procesy
glebotworcze 1 bilans wodny.

Plan ogolny Gminy Sadlinki uwzglednia wszystkie kluczowe aspekty zwigzane
z ochrong powierzchni ziemi, zapewniajac trwatos¢ jej funkcji przyrodniczych
1 gospodarczych. Dzigki $wiadomemu podejsciu planistycznemu mozliwe jest
pogodzenie rozwoju spoteczno-gospodarczego z konieczno$cig zachowania stabilno$ci
1 jakos$ci srodowiska gruntowego.

Zar6wno grunty rolne najwyzszych klas bonitacyjnych jak i lasy, stanowia wazny zasob
gminy, ktory podlega ochronie. Plan ogdlny nie przesagdza o szczegétowym
przeznaczeniu gruntdw, gdyz wyznaczone profile funkcjonalne zar6wno na poziomie
podstawowym jak 1 dodatkowym, posiadajg szereg przeznaczen, ktore doszczegdtawiane
beda na pdzniejszych etapach planistycznych i inwestycyjnych. Jako strefy nie zwigzane
bezposrednio z rolnictwem 1 le$nictwem przyjeto mozliwie mate powierzchnie gruntow
rolnych chronionych i1 gruntéw lesnych, co jest wyrazem polityki przestrzennej zgodne;j
z zasadami zréwnowazonego rozwoju, uwzgledniajacej ochrong $rodowiska i jego
zasobow, umozliwiajac jednocze$nie rozwdj urbanistyczny i gospodarczy.
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Wszystkie rozwigzania w zakresie oddzialywania na powierzchnigziemi zostaty nalezycie
uwzglednione w opracowaniu planistycznym:

Nowe strefy planistyczne zwigzane z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i
wielorodzinng zostaly wyznaczone w granicach miejscowosci Sadlinki oraz w jej
bezposrednim sasiedztwie w obrebie Karpiny. W ich granicach nie znalazly si¢ grunty
rolne klas I-III ani grunty lesne. W zakresie stref nie zwigzanych z mieszkalnictwem
wyznaczono nowe strefy ustugowe, produkcyjne oraz zieleni i rekreacji. Zdecydowana
wiekszos$¢ z nich nie zawiera w swych granicach gruntow rolnych klas chronionych ani
gruntéw lesnych, jednak wyjatek stanowig 4 strefy. Pierwsza z nich jest strefa ustugowa
zlokalizowana pomiedzy linia kolejowa i drogg wojewodzka. W jej granicach znalazly si¢
grunty orne klasy IlIb o powierzchni okoto 1,7 ha. Grunty rolne -chronione,
w szczegoOlnosci taki trwate klasy III o powierzchni okoto 0,2 ha, znalazty si¢ tez
w granicach nowej strefy gospodarczej (SP). Obszar ten obejmuje teren powydobywczy
1 zostal juz znaczaco przeksztalcony. W jego sasiedztwie znajduja si¢ pokopalniane
zbiorniki wodne, a obszar ten zgodnie ze stanem faktycznym nie jest obecnie uzytkowany
rolniczo. Wyznaczona strefa wynika ze zlozonego wniosku 1 jest zwigzana
z planowanym rozwojem dzialalnosci gospodarczej. Poza nowymi strefami
planistycznymi, w strukturze gminy Sadlinki nieznacznie poszerzono tereny istniejacej
zabudowy 1 zagospodarowania, wypelniajac luki w istniejacej zabudowie 1 umozliwiajac
jej naturalny rozw¢j. Istotne z punktu widzenia ochrony gruntéw rolnych jest réwniez,
iz klasyfikacji istniejacej zabudowy do stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
oraz z zabudowa zagrodowa dokonano w oparciu o faktyczne uzytkowanie, nie natomiast
o uzytki gruntowe wynikajace z rejestru gruntow. Grunty rolne klas chronionych zostaty
réwniez objete m. in. strefami SN 1 SK, zgodnie z ich faktycznym uzytkowaniem. Plan
og6lny porzadkuje w tym zakresie istniejace przeznaczenia terendw i umozliwia podjgcie
dalszych dziatah m.in. w postaci uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego o funkcjach zgodnych z faktycznym uzytkowaniem oraz realnymi
kierunkami rozwoju gminy.

Jedyna strefa, ktora w profilu podstawowym posiada teren lasu jest strefa otwarta. Zwarte
kompleksy lesne zostaty ujete w strefy otwarte, jednak w strukturze gminy wystepuja
rowniez niewielkie wydzielenia lesne. Wigkszo$¢ z nich rowniez znalazta si¢ w strefach
otwartych, jednak wyjatek stanowig dwa okoto hektarowe skrawki lasu znajdujace si¢
wsrod osiedli mieszkalnych (osiedle istniejace w centrum miejscowosci Sadlinki oraz
obszar wsrdd rozwijajacych si¢ zabudowan mieszkalnych wskazanych jako nowe strefy
z zabudowa mieszkalng jednorodzinng). Zostaty one ujete w strefy zieleni 1 rekreacji,
dzigki czemu w przysztosci mozliwe bedzie zagospodarowanie ich np. jako parki.
Niewielkie skrawki lasow znalazlty si¢ tez w strefach SJ, SZ i SU, jednak uzytki te ze
wzgledu na swoje powierzchnie nie petnig funkcji kompleksow lesnych. Ich zachowanie w
dotychczasowym uzytkowaniu gwarantuja przepisy odrebne oraz dodane w profilach
dodatkowych stref funkcje lasow.

Podkresli¢ nalezy jednak, iz dla kazdej ze stref, w granicach ktérych wystepuja lasy, jako
przeznaczenie dodatkowe wskazano tez tereny lasu, zatem projektowany plan ogdlny nie
przesadza o przeznaczeniu gruntdw lesnych na cele nielesne. Szczegdtowe analizy w tym
zakresie beda dokonywane na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

e Oddzialywanie na krajobraz

Plan ogdélny Gminy Sadlinki w sposob kompleksowy i odpowiedzialny odnosi si¢ do
kwestii ochrony krajobrazu, ktéry jest istotnym elementem tozsamosci lokalnej oraz
waznym zasobem S$rodowiskowym, kulturowym i spolecznym. Realizacja planu zostala
zaprojektowana tak, aby wzmacnia¢ walory krajobrazowe gminy, minimalizowa¢ ryzyko
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ich degradacji oraz wspiera¢ zachowanie harmonijnego, zréwnowazonego rozwoju
przestrzennego.

W ramach prac planistycznych szczegdlng uwage zwrdcono na istniejagce warto$ci
krajobrazowe, takie jak otwarte przestrzenie rolnicze, mozaik¢ pdl i laséw, doliny rzeczne,
a takze lokalne dominanty krajobrazowe, w tym zabytki, obiekty sakralne oraz tradycyjna
zabudowe¢ wiejska. Planowanie przestrzenne zostalo tak ukierunkowane, aby nowe
inwestycje wpisywaly si¢ w istniejacg struktur¢ krajobrazowa, respektujac naturalne
uksztaltowanie terenu oraz historyczne uktady przestrzenne.

Planu og6lnego Gminy Sadlinki sprzyja ochronie i ksztattowaniu harmonijnego krajobrazu
wiejskiego, wspiera zachowanie waloréw estetycznych i przyrodniczych gminy oraz
umozliwia rozwoj przestrzenny w sposob szanujacy dziedzictwo kulturowe i naturalne.

Zgodnie z Audytem krajobrazowym dla wojewddztwa pomorskiego, ktory zostal przyjety

Uchwatag Nr 190/XVII/25 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca 2025 r.

w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewoddztwa pomorskiego (obowigzuje

od 1 pazdziernika 2025 r.):

- dla pierwszego krajobrazowego priorytet tj. Dolina rzeki Wisty zostaly uwzglednione
w planie og6lnym poprzez objecie obszaru w zasiegu krajobrazu priorytetowego strefg
otwartg uniemozliwiajaca realizacj¢ zabudowy, bez dopuszczenia profili dodatkowych,
ze wskazaniem minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
100%. Dodatkowo w sasiedztwie tego obszaru strefy planistyczne zostalty wyznaczone
W oparciu o istniejacg zabudowe¢ 1 zagospodarowanie terenu ze wskazaniem
parametrOw nie umozliwiajacych powstania nowych dominant wysoko$ciowych.
W strefach otwartych na terenie gminy Sadlinki, stanowiacej w znacznej czg$ci
obszary nizinne w sgsiedztwie doliny Wisty nie dopuszczono mozliwosci realizacji
elektrowni  wiatrowych, mogacych zaburzy¢ zachowane dotychczas walory
krajobrazowe o dalekim zasiggu. W zakresie rozwoju turystyki, przez teren gminy
Sadlinki przebiega trasa rowerowa EuroVelo, Wislana Trasa Rowerowa z istniejacg juz
infrastrukturg przebiegajaca §ladem drogi powiatowej, zatem w planie ogdlnym
znalazta si¢ w strefie komunikacyjnej. Dodatkowo, w sasiedztwie wskazanego obszaru
znalazta si¢ stosunkowo duza strefa zieleni i1 rekreacji (SN) obejmujaca Jezioro
Nebrowo i istniejacg w jego sasiedztwie infrastrukture rekreacyjna.

- Drugi krajobraz priorytetowy Milosna w_granicach gminy Sadlinki obejmuje las
otaczajacy zabytkowy zespot zabudowy. Zostal on niemalze w catosci objety strefy
otwartg, gdzie nie dopuszczono mozliwos$ci realizacji zadnych profili dodatkowych,
w tym odnawialnych zrddet energii. Na skraju wskazanego obszaru znalazty si¢ dwa
obszary zabudowane. Oba zostaly objete strefami wielofunkcyjnymi z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng. Jedna z nich obejmuje lesniczowke lesnictwa Bogusz.
Poza profilem podstawowym dla terenu tego dodano funkcj¢ terenu zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej 1 teren lasu, ktore to
funkcje w obecnym stanie pelni wskazany teren. Druga strefa SJ wyznaczona
w granicach krajobrazu priorytetowego obejmuje niewielkie osiedle 4 budynkow
mieszkalnych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw. Dla strefy tej nie umozliwiono
realizacji funkcji z profili dodatkowych. Parametry zabudowy dla obu stref zostaty
okreslone na mozliwie niskim poziomie, uwzgledniajacym istniejacag zabudowe
1 zagospodarowanie  terenu. Bardziej szczegotowe  zasady  zabudowy
1 zagospodarowania terenu w zakresie mozliwo$ci realizacji nowej zabudowy oraz
formy architektonicznej zostang okreslone na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Wskazane tereny nie zostaly objete obszarami
uzupelnienia zabudowy, ktére umozliwiatyby ewentualne wydanie decyzji
o warunkach zabudowy.
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e Oddzialywanie na klimat

Plan og6lny Gminy Sadlinki zostal opracowany z uwzglednieniem aktualnych wyzwan
zwigzanych ze zmianami klimatu oraz potrzebg ograniczania emisji gazéw cieplarnianych.
Dzigki odpowiedzialnemu podej$ciu do ksztaltowania przestrzeni oraz wspieraniu rozwoju
odnawialnych zrodet energii, przyjete ustalenia Planu przyczyniaja si¢ do tagodzenia
skutkow zmian klimatycznych oraz poprawy odpornosci gminy na zjawiska ekstremalne.
Planowanie przestrzenne zostato réwniez ukierunkowane na minimalizowanie tzw. efektu
wyspy ciepla poprzez utrzymanie i rozwo6j terendw zielonych, korytarzy ekologicznych
oraz biologicznie czynnych przestrzeni. Takie dzialania nie tylko poprawiaja lokalny
mikroklimat, ale takze zwigkszaja zdolno$¢ terendw do retencji wod opadowych,
ograniczajac ryzyko powodzi 1 suszy.

Wprowadzenie zasad ochrony terendw retencyjnych, w tym dolin rzecznych i obszarow
podmoktych, zwieksza zdolno$¢ gminy do adaptacji do zmieniajagcych si¢ warunkow
klimatycznych. Zapobieganie niekontrolowanej urbanizacji na tych terenach zapewnia
ochrong naturalnych mechanizmoéw regulujacych cykl hydrologiczny.

Plan og6lny Gminy Sadlinki aktywnie wspiera polityke klimatyczng na poziomie
lokalnym, przyczyniajac si¢ zard6wno do ograniczania emisji gazow cieplarnianych,
jak i do zwiekszenia odpornosci gminy na skutki zmian klimatu. Dzigki kompleksowemu
podejsciu mozliwe jest zapewnienie mieszkancom bezpiecznego, zdrowego i stabilnego
srodowiska zycia w perspektywie dtugoterminowe;.

e Oddzialywanie na zasoby naturalne

Plan ogdlny Gminy Sadlinki zostat opracowany z duzym poszanowaniem dla ochrony
zasobow naturalnych, takich jak gleby, wody, surowce mineralne, zasoby przyrodnicze
oraz krajobrazowe. Swiadome ksztattowanie przestrzeni oraz odpowiedzialne planowanie
zagospodarowania terenu przyczyniaja si¢ do racjonalnego gospodarowania zasobami i ich
trwatego zachowania dla obecnych i przysztych pokolen.

W procesie planistycznym szczegdlng uwage zwrdcono na ochrone wysokiej jakosci gleb
uzytkowanych rolniczo, ktore stanowig wazne zrodto zasobow zywnoSciowych
1 gospodarczych. Plan unika intensywnego przeksztalcania gleb najwyzszych klas
bonitacyjnych, a nowe tereny przeznaczone pod zabudowe lokalizowane sg w sposob
ograniczajacy presj¢ na najbardziej produktywne uzytki rolne.

W odniesieniu do zasobow wodnych plan promuje dzialania stuzace ich ochronie oraz
racjonalnemu wykorzystaniu. Uwzgledniono konieczno$¢ ochrony naturalnych systemow
retencji wodnej, dolin rzecznych oraz obszaréw podmoktych, ktore petnig kluczowg role
w ksztaltowaniu lokalnych stosunkow wodnych 1 przeciwdzialaniu skutkom zmian
klimatu, takim jak susze czy powodzie.

W zakresie zasoboéw geologicznych i surowcoOw mineralnych, Plan respektuje istniejace
udokumentowane ztoza oraz wyznaczone obszary gornicze, zapewniajagc mozliwos¢ ich
racjonalnego wykorzystania w sposob zgodny z zasadami ochrony $rodowiska i tadu
przestrzennego. Przeciwdziata réwniez niekontrolowanemu wydobyciu oraz degradacji
terenow.

Wszystkie aktualne tereny gornicze 1 obszary goérnicze zostaty uwzglednione w planie
og6lnym poprzez ustalenie w ich granicach stref gérnictwa (SG) i dodanie dla nich profili
dodatkowych w postaci terenu zieleni urzadzonej 1 naturalnej, lasu 1 wod, umozliwiajac
przeprowadzenie rekultywacji. Tereny 1 obszary goérnicze posiadajace status ,,zniesiony”
znalazty si¢ w strefach otwartych, ktére w profilu podstawowym uwzgledniaja: teren
rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, zieleni naturalnej, wod, komunikacji, ogrodow
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dziatkowych 1 infrastruktury technicznej, co jest zgodne z przeprowadzong rekultywacja
tych terenow oraz umozliwia realizacj¢ nie zakonczonej jeszcze rekultywacji.

Aktywnie eksploatowane zloza z obowigzujacymi koncesjami na wydobycie zostaty
uwzglednione w planie ogdlnym poprzez objecie ich strefami gornictwa (SG) 1 dodanie dla
nich profili dodatkowych w postaci terenu zieleni urzadzonej i naturalnej, lasu i wadd,
umozliwiajgc przeprowadzenie rekultywacji. Pozostale zloza, tj. m. in. zloza juz
wyeksploatowane oraz takie, ktorych eksploatacja zostata zaniechana, a takze takie,
ktorych rozpoznanie jest na wstepnym etapie zostaly objete strefami otwartymi, ktore
w profilu podstawowym uwzgledniaja: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu,
zieleni naturalnej, wod, komunikacji, ogrodéw dziatkowych i infrastruktury techniczne;j,
co jest zgodne z przeprowadzong rekultywacja tych terenéw oraz umozliwia realizacj¢ nie
zakonczonej jeszcze rekultywacji. Jedyny wyjatek stanowi fragment zloza Olszanica X,
ktorego eksploatacja zostata zaniechana, gdzie zgodnie ze stanem faktycznym — istniejaca
zabudowa, wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng.
Poza powyzszymi zasobami, na terenie gminy Sadlinki nie wystepuja inne
udokumentowane zloza surowcow mineralnych, ani tez kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

Na terenie gminy Sadlinki nie zidentyfikowano obszaréw zagrozonych ruchami masowymi
ziemi oraz terendw, na ktérych te ruchy wystepuja.

Plan og6lny Gminy Sadlinki w sposob odpowiedzialny 1 przemyslany zarzadza zasobami
naturalnymi, zapewniajac ich ochron¢ oraz zrownowazone wykorzystanie. Dzigki temu
tworzone sg trwale podstawy dla harmonijnego rozwoju gospodarczego, spolecznego
i sSrodowiskowego, zgodnie z ideg zrownowazonego rozwoju.

e Oddzialywanie na zabytki

Opracowanie planu zostalo poprzedzone dokladng analiza istniejagcych zasobow
zabytkowych oraz uktadow historycznych, co pozwolilo na zaplanowanie rozwoju
przestrzeni w sposob respektujacy wartosci kulturowe 1 historyczne gminy.

Na obszarze gminy wystepuja liczne dobra kultury materialnej. Plan ogdlny zaktada ich
ochron¢ zar6wno poprzez wyznaczenie odpowiednich stref funkcjonalnych, jak 1 poprzez
wprowadzenie zasad zagospodarowania przestrzennego sprzyjajacych zachowaniu ich
wartoscl.

Ustalenia planu uniemozliwiaja prowadzenie inwestycji mogacych negatywnie wplywac
na stan zabytkow lub zakldcac¢ ich kontekst krajobrazowy. W szczegodlnosci przewidziano
ograniczenie wysokosci 1 intensywnosci nowej zabudowy. Dzigki temu mozliwe jest
zachowanie integralnos$ci i czytelnos$ci historycznych uktadow przestrzennych.

Wszystkie rozwigzania w zakresie ochrony zabytkow zostaly nalezycie uwzglednione

W opracowaniu planistycznym:

1. Ochrona zabytkow w planie ogdélnym =zostala zapewniona poprzez ustalenie
odpowiedniego profilu funkcjonalnego stref oraz parametrow stanowigcych gminne
standardy urbanistyczne. Profile funkcjonalne stref, w ktorych znalazty si¢ obiekty
zabytkowe ustalono zgodnie z faktycznym uzytkowaniem. Zabudowa zabytkowa
stanowi w wigkszosci funkcje mieszkalne 1 gospodarcze, zatem znalazta si¢ w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW), jednorodzinng (SJ)
oraz zagrodowa (SZ). Niektore budynki petnig funkcje ustugowe, zatem znalazly si¢ w
strefach ustugowych (SU). Na obszarze gminy wystepuja rOwniez dawne magazyny,
ktoére obecnie stuzg produkcji rolniczej, zatem znalazty si¢ w strefie SR. Parametry dla
tych stref zostaty ustalone zgodnie z parametrami zabudowy w ich granicach, nie
pozwalajac na powstanie nowych dominant architektonicznych.
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2. W granicach gminy wystepuja rowniez zabytkowe obiekty inzynierskie — mosty,
ktore zgodnie ze swoim przeznaczeniem znalazly si¢ w strefach komunikacyjnych
(SK), a takze transformatory w postaci zabytkowych ceglanych budynkow, ktore
w zaleznos$ci od usytuowania, znalazty si¢ w strefach zwigzanych z zabudowg — SW,
SJ, SZ, SU oraz w strefach otwartych (SO).

3. Poza samg zabudowa, istotnym elementem krajobrazowym sg uktady ruralistyczne wsi,
ktore ze wzgledu na swa czytelno$¢ réwniez zostaly ujete w gminnej ewidencji
zabytkow. Do takich wsi nalezg: Bronistawowo, Glina, Grabowo, Kaniczki, Nebrowo
Wielkie, Olszanica, Rusinowo i Wisliny. Wszystkie te wsie charakteryzuja si¢ uktadem
rzedowym. Ochrona tych uktadow zostata w planie ogdélnym uwzgledniona poprzez nie
wprowadzanie nowej zabudowy w miejscach, gdzie do tej pory nie wystepowala.
W miejscowosciach tych nie wyznaczono nowych stref planistycznych, a nowg
zabudowe umozliwiono jedynie jako poszerzenie istniejacych zagroéd 1 osad,
w obszarach uzupeklnienia zabudowy, w szczegolno$ci wzdhuz istniejacych drog
determinujacych uktad rzedowy.

4. W przestrzeni gminy funkcjonuja réwniez liczne zabytkowe cmentarze, ktére mimo,
iz w wigkszosci nie pelnig juz swoich funkcji, stanowig wazny element wzbogacajacy
krajobraz kulturowy. Cmentarze te objg¢to strefami cmentarzy (SC), dla ktorych
dopuszczono w profilu dodatkowym teren zieleni naturalnej, a w niektérych, ze
wzgledu na bezposrednie sagsiedztwo i uzytki gruntowe, rowniez lasy, co pozwoli
chroni¢ wystepujacy tam starodrzew. Dla stref tych ustalono wysokie wartosci
wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 80%. Dla cmentarzy
czynnych, w Sadlinkach i Nebrowie Wielkim, ktére réwniez znajduja si¢ w gminnej
ewidencji zabytkoéw, dopuszczono dodatkowo tereny ustug kultu religijnego i teren
ustug handlu detalicznego (dla cmentarza w Nebrowie). Ze wzgledu na wystepujace
tam liczne nagrobki, Sciezki 1 utwardzenia, wskaznik udziatu powierzchni biologicznie
czynnej jest znacznie nizszy — 30%. Dla tych cmentarzy ustalono roéwniez pozostale
wskazniki o niskich wartosciach, umozliwiajace realizacj¢ niezbgdnej zabudowy,
z poszanowaniem walorow historycznych.

5. Tereny w granicach administracyjnych gminy Sadlinki nie s3 uznane za Pomnik
Zaglady.

6. Zgodnie z ustawa wokol Pomnika Zaglady ustanawia si¢ strefe¢ ochronng. Strefa
ochronna stanowi pas gruntu o szeroko$ci nie wigekszej niz 100 m od granic Pomnika
Zagtady. Tereny gminy Sadlinki nie znajduje si¢ w zasiegu strefy ochronnej Pomnika
Zaglady.

Plan ogo6lny Gminy Sadlinki w petni respektuje potrzebe ochrony dziedzictwa
kulturowego. Zapewnia harmonijne taczenie ochrony zabytkow z procesami rozwoju
przestrzennego, przyczyniajac si¢ do zachowania tozsamosci kulturowej gminy
1 wzmacniania jej atrakcyjnosci jako miejsca o bogatej historii i tradycji.

e (Oddzialywanie na dobra materialne

Plan ogoélny Gminy Sadlinki zostal opracowany z uwzglednieniem koniecznosci ochrony
1 racjonalnego zarzadzania dobrami materialnymi, ktére obejmujg zaro6wno istniejaca
infrastrukture techniczng 1 spoteczna, jak 1 zasoby gospodarcze, inwestycyjne oraz
majatkowe gminy.

Plan w sposob $wiadomy prowadzi rozwdj] nowej zabudowy w miejscach juz
przeksztatconych lub przygotowanych pod inwestycje, co pozwala na optymalne
wykorzystanie istniejgcej infrastruktury i zmniejszenie kosztow zwigzanych z jej
rozbudowg oraz eksploatacja.
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Szczegdlng uwage zwrdécono na ochrong istniejacych sieci komunikacyjnych,
energetycznych, wodociggowych 1 kanalizacyjnych. Dzigki temu dobra materialne beda
skutecznie zabezpieczone przed degradacja.

Uporzadkowana 1 estetyczna przestrzen sprzyja nie tylko rozwojowi spoleczno-
gospodarczemu, ale takze buduje pozytywny wizerunek gminy na zewnatrz.

Realizacja planu ogoélnego Gminy Sadlinki pozytywnie wptynie na dobra materialne,
poprzez ich ochrong, wzmocnienie warto$ci uzytkowych oraz stworzenie sprzyjajacych
warunkow dla trwatego, zrbwnowazonego rozwoju przestrzennego.

7.0. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Ze wzgledu na planowane wyznaczenie stref planistycznych w wigkszo$ci zasiggu
przestrzennego jako: strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, strefy wielofunkcyjnej
z zabudowg zagrodowa, strefy uslugowej, strefy gospodarczej oraz strefy otwartej uznano,
ze nie istnieje potrzeba specjalnego monitorowania w szerokim zakresie potencjalnych
skutkoéw realizacji ustalen projektu planu ogolnego.

Ocena skutkow realizacji zapisow planu ogolnego gminy Sadlinki w zakresie funkcji
1 sposobu zagospodarowania przestrzeni nastapi na etapie uchwalania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Plan og6lny, jako dokument prawa miejscowego, okresla kierunki rozwoju przestrzennego
gminy, jednak nie stanowi podstawy do bezposredniego wydawania pozwolen na budowe.
Dopiero  szczegotowe opracowania planistyczne oraz  indywidualne decyzje
administracyjne umozliwiag wdrozenie zapisdéw planu ogoélnego w praktyce, a ich skutki
beda monitorowane w kolejnych latach.

Proces monitorowania realizacji inwestycji na dalszym etapie bedzie odbywat si¢ zard6wno
poprzez analiz¢ decyzji o warunkach zabudowy 1 pozwoleniach na budowe, jak 1 poprzez
systematyczng ocen¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Weryfikacja
zgodnosci nowych inwestycji z dokumentami planistycznymi pozwoli na oceneg, w jakim
stopniu kierunki wyznaczone w planie ogolnym sa realizowane w praktyce oraz czy nie
zachodzg negatywne skutki dla przestrzeni.

Przyjete gminne standardy urbanistyczne z duzym prawdopodobienstwem pozwalaja
przypuszczaé, ze ewentualne istotne ucigzliwosci zwigzane z zagospodarowaniem terendéw
dotyczy¢ beda jedynie utraty powierzchni aktywnej przyrodniczo, zieleni niskiej badz
terenéw uzytkoOw rolnych z ewentualnym ubytkiem gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej
1 w niewielkim stopniu zadrzewien.

Mozliwe begda takze negatywne oddziatywania zwigzane z ubytkiem zieleni wysokiej
1 niskiej, utwardzeniem powierzchni, pogorszeniem jako$ci powietrza i warunkow klimatu
akustycznego, zmian krajobrazu na skutek zajecia pod zabudowe 1 zagospodarowanie
teren6w dotychczas niezabudowanych.

Negatywne oddziatywania w odniesieniu do niektorych komponentéw Srodowiska
wystapia w stopniu lub co najwyzej matym. Nie nalezy jednak przewidywac wystapienia
negatywnych znaczacych oddziatywan.

Jedynie zasadne jest okresowe monitorowanie, jakie plany miejscowe sa przyjmowane
w oparciu o regulacje zwarte w planie ogdlnym, jakie plany miejscowe sg zmieniane oraz
jak wypeia¢ si¢ bedzie zabudowa obszar uzupetnienia zabudowy.
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Wilasciwe monitorowanie skutkow zmian przeznaczenie terenow bedzie odbywaé sie¢
w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko sporzadzanych planow miejscowych
iich zmian.

8.0. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU OGOLNEGO NA SRODOWISKO

Oddziatywanie transgraniczne jest mozliwe w przypadku, gdy obszary objete analizg
polozone sa na tyle blisko granicy panstwa, ze zasieg oddziatywania bedzie przekraczat
granice panstwa.

W mysl przepiséw:

- migdzynarodowych (Dz. U. z 1999 r. Nr 96, poz. 1110 - Konwencja dnia 3 grudnia
1999 r. o ocenach oddzialywania na S$rodowisko w kontek$cie transgranicznym
sporzadzona w Espoo dnia 25 lutego 1991 r.)

- oraz krajowych (ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst
jednolity w Dz. U. z 2024 1., poz. 54 z p6zn.zm.),

uwzgledniajac geograficzne potozenie gminy Sadlinki w potudniowo-zachodniej czgsci

powiatu kwidzynskiego, wojewodztwa pomorskiego — analizowany obszar projektu planu

og6lnego nie ma charakteru przygranicznego, nie wystepuje konieczno$¢ przeprowadzenia
postgpowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

9.0. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALY-
WAN NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM USTALEN
PLANU OGOLNEGO

Plan og6élny Gminy Sadlinki poprzez okre§lone strefy planistyczne zaktada
minimalizacj¢ negatywnego wplywu zagospodarowania przestrzennego na Srodowisko,
ktéra obejmuje zaré6wno zapobieganie degradacji Srodowiska, ograniczanie skutkow
dziatalnosci cztowieka, jak 1 kompensacje przyrodnicza w przypadkach, gdzie
negatywnych oddziatywan nie mozna catkowicie unikna¢.

Przed opracowaniem planu ogélnego przeprowadzono analiz¢ istniejgcych uwarunkowan,
aby unikna¢ negatywnego oddziatywania na srodowisko i zapewni¢ zréwnowazony rozwoj
gminy. Pod uwage wzieto m.in. takie czynniki jak istniejgca struktura osadnicza, uktad
komunikacyjny, zasoby przyrodnicze oraz tereny cenne ekologicznie, co pozwolito na
wyznaczenie stref funkcjonalnych w sposob minimalizujacy ingerencje w naturalne
ekosystemy.

W procesie planowania uwzgledniono tereny o wysokiej wartosci przyrodniczej, aby
ochroni¢ bior6znorodno$¢ i zapobiec fragmentacji siedlisk. Przeanalizowano réwniez
tereny zagrozone powodziami oraz obszary o istotnym znaczeniu dla retencji wodnej, co
pozwolilo na uniknigcie zabudowy w miejscach narazonych na ekstremalne zjawiska
hydrologiczne.

Podziat gminy na strefy planistyczne zostal przeprowadzony w taki sposdb, aby ograniczy¢
nadmierne rozpraszanie zabudowy 1 zapewni¢ harmonijne wspoOlistnienie terendw
mieszkalnych, gospodarczych, rolniczych i przyrodniczych.

Uwzglednienie powyzszych uwarunkowan na etapie opracowania planu ogdlnego
pozwolilo na wyznaczenie stref w sposob zgodny z zasadami zrbwnowazonego rozwoju.
Dzigki temu mozliwe jest skuteczne ograniczenie negatywnego wpltywu dziatalnosci
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cztowieka na S$rodowisko oraz zapewnienie réwnowagi pomigdzy potrzebami
gospodarczymi, spolecznymi i ekologicznymi gminy.

10.0. ANALIZA ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN ZAPRO-
PONOWANYCH W PLANIE OGOLNYM

W ramach opracowania planu ogoélnego Gminy Sadlinki przeprowadzono analize
roznych wariantOow rozwigzan przestrzennych, aby zapewni¢ optymalny uktad
funkcjonalny, uwzgledniajacy zarowno rozwoj gospodarczy i spoleczny, jak i ochrone
srodowiska. Alternatywne rozwigzania rozwazano w odniesieniu do okreslonych w planie
og6lnym stref planistycznych oraz ich profilu funkcjonalnego.

Oceniono skutki braku realizacji planu ogdlnego, tj. utrzymania obecnego stanu
zagospodarowania. Nastepnie rozwazano zmian¢ lokalizacji  niektorych — stref
1 przeznaczenia terendw, oceniajac czy i ktora lokalizacj¢ stref zmniejszy¢ lub zwigkszy¢
na rzecz innej strefy.

Ostatecznie przyjete rozwigzania sa wynikiem szczegdlowej analizy wariantow 1 wyboru
tych, ktére w najwickszym stopniu odpowiadajg potrzebom gminy, zapewniajac
zrbwnowazony rozwo0j oraz harmonijne wspotistnienie przestrzeni inwestycyjnych,
mieszkaniowych 1 przyrodniczych. Dzigki uwzglednieniu réznych scenariuszy
zagospodarowania przestrzeni mozliwe bylo wypracowanie optymalnej koncepcji,
uwzgledniajacej zarowno uwarunkowania srodowiskowe, jak i potrzeby mieszkancow oraz
przedsigbiorcow.

11.0. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na S$rodowiska dla planu
ogolnego dla Gminy Sadlinki, opracowanego zgodnie z uchwatg nr 1V/29/2024 Rady
Gminy Sadlinki z dnia 13 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
ogolnego gminy Sadlinki.

Plan ogodlny gminy ma kluczowe znaczenie dla ksztaltowania przestrzeni i zapewnienia
zrOwnowazonego rozwoju. Jego ustalenia beda determinowa¢ m.in. mozliwo$¢ realizacji
inwestycji budowlanych, sposoéb ochrony terendw cennych przyrodniczo oraz rozwdj
infrastruktury. Dzieki temu dokumentowi gmina bedzie mogla efektywniej zarzadzaé
swoim terytorium, zapewniajac rOwnowage pomiedzy rozwojem gospodarczym, a ochrong
srodowiska 1 jakoscig zycia mieszkancow.
W planie ogélnym Gminy Sadlinki dopuszcza si¢ wyznaczenia nastgpujacych kategorii
stref planistycznych:
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

— symbol strefy SW — 24 stref,
4) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng

— symbol strefy SJ — 341 stref,
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa — symbol strefy SZ — 263 strefy,
4) strefa ushugowa — symbol strefy SU — 44 stref,
5) strefa handlu wielkopowierzchniowego — symbol strefy SH — 0 stref,
6) strefa gospodarcza — symbol strefy SP — 6 stref,
7) strefa produkcji rolniczej — symbol strefy SR — 15 stref,
8) strefa infrastrukturalna — symbol strefy SI — 7 stref,
9) strefa zieleni i1 rekreacji — symbol strefy SN — 21 stref,
10) strefa cmentarzy — symbol strefy SC — 6 stref,

81



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO
gminy Sadlinki, powiat kwidzynski, wojew6dztwo pomorskie

11) strefa gérnictwa — symbol strefy SG — 6 stref,

12) strefa otwarta — symbol strefy SO — 38 stref,

13) strefa komunikacyjna — symbol strefy SK — 18 stref.

W zwiazku z uwarunkowaniami oraz planami rozwojowymi gminy Sadlinki, zaniechano
wyznaczania czg¢sci z wyzej wymienionych stref.

Okreslone zostaty rowniez warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokos$ci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy —
obowiazkowo dla stref od pkt 1 do 7, fakultatywnie dla stref od pkt 8 do 13.

Dodatkowo dla kazdej strefy, z wyjatkiem stref otwartych i komunikacyjnych okre§lono
wartosci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejszego niz
wynika to z przepisoOw § 2. ust. 1. rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy.

Przyjete zatozenia przy wyznaczaniu stref planistycznych uwzglednialy zarowno lokalne
potrzeby, jak i1 potencjal przestrzeni, co pozwolito na wyznaczenie stref optymalnych dla
realizacji dtugoterminowej wizji rozwoju gminy. Przy wyznaczaniu stref planistycznych
decydujace znaczenie miata struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy, zapisy
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, a takze
uwarunkowania 1 kierunki rozwoju okres§lone w Strategii rozwoju spoleczno-
gospodarczego gminy Sadlinki na lata 2021-2030.

Wyznaczajac strefy, zwrdcono szczeg6lng uwage na specyfike srodowiska naturalnego,
w tym warto$¢ gruntdéw rolnych i1 lesnych, dostgpnos¢ wod powierzchniowych oraz
istniejace ekosystemy. Dla terenow o wysokim potencjale produkcyjnym, wyznaczono
strefe otwartg. Pozwolilo to na zachowanie ich funkcji rolniczych 1 zapewnienie
kontynuacji dziatalnosci gospodarczej mieszkancow gminy. Jednoczes$nie terenéw tych nie
przeznaczono pod zabudowe, aby utrzymac¢ ich znaczenie dla lokalnej gospodarki oraz
srodowiska naturalnego.

Walory srodowiskowe miaty réwniez kluczowe znaczenie przy wyznaczaniu stref zieleni
1 rekreacji. Obszary te objely tereny o szczegblnym potencjale przyrodniczym
1 krajobrazowym, takie jak tereny wod, zieleni naturalnej i urzadzonej oraz miejsca, ktore
moga by¢ rozwijane w kierunku rekreacji. Dzigki temu plan ogdlny sprzyja zarowno
ochronie srodowiska, jak 1 rozwojowi przestrzeni stuzacych mieszkancom i turystom.

W przypadku strefy infrastrukturalnej oraz strefy gospodarczej uwzgledniono potrzebe
integracji tych terenow z otaczajacym srodowiskiem.

Podczas wyznaczania wszystkich stref uwzgledniono rowniez znaczenie lasow 1 obszarow
zieleni naturalnej dla zachowania bior6znorodnosci oraz réwnowagi ekologicznej. Lasy
wlaczono do stref otwartych, co pozwala na ich zachowanie jako integralnej czegsci
lokalnego ekosystemu, wspierajac jednoczesnie funkcje krajobrazowe i przyrodnicze.
Opracowanie  ekofizjograficzne  dostarczylo cennych informacji o  walorach
srodowiskowych gminy Sadlinki, co pozwolito na precyzyjne dostosowanie przeznaczenia
terenéw do ich potencjatu ekologicznego, gospodarczego i spotecznego. Dzigki temu plan
ogélny wspiera rozwd@j przestrzenny gminy w sposob zgodny z naturalnymi
uwarunkowaniami, dbajgc o zachowanie unikalnych zasobdéw s$rodowiskowych dla
obecnych i przysztych pokolen.

Podczas wyznaczania stref planistycznych, ustalono takie strefy, ktore nie wplywaja
negatywnie na zachowanie form ochrony przyrody w stanie nienaruszonym. Oznacza to,
ze dziatalnos$¢ ludzka w tych strefach jest §cisle monitorowana i regulowana, aby zapobiec
jakimkolwiek negatywnym oddziatywaniom na te cenne ekosystemy.

Plan ogdlny, jak sama nazwa wskazuje, jest dokumentem o charakterze strategicznym
1 ogbélnym, ktéry wyznacza kierunki rozwoju gminy bez wchodzenia w szczegbdly
dotyczace konkretnych dziatan czy inwestycji. Na tym etapie nie s3 ustalane Zadne
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zadania, ktore moglyby wplyna¢ na stan zachowania obszaré6w chronionych. Dzigki temu
mozliwe jest lepsze zrozumienie potrzeb 1 wyzwan zwigzanych z ochrong srodowiska, co
bedzie podstawg do bardziej szczegdlowego planowania w przysztosci.

Gmina Sadlinki, dbajac o zrownowazony rozwoj, stara si¢ harmonijnie tgczy¢ potrzeby
rozwoju spoteczno-gospodarczego z ochrong i zachowaniem dziedzictwa przyrodniczego,
co przektada si¢ na lepszg jako$¢ zycia mieszkancow oraz ochron¢ unikalnych walorow
przyrodniczych dla przysztych pokolen.
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inz. Barbara Kubiak

Wyksztatcenie:

Akademia Techniczno-Rolnicza w Bydgoszczy, Instytut Technologii 1 Inzynierii
Chemicznej, w zakresie chemii.

Autor i wspolautor wielu opracowan z zakresu ochrony §rodowiska na terenie calej Polski
oraz prognoz oddzialywania.

»Jestem s$wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.”
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